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Einleitung

Anlass

Mit der Revision des Bundesgesetzes iiber die
Raumplanung (RPG) haben sich die raumplane-
rischen Rahmenbedingungen verdndert: Das re-
vidierte RPG verlangt eine Abkehr von der bis-
herigen Entwicklung der Siedlungen «in die Fla-
chey hin zur verstérkten Siedlungsentwicklung
nach innen. Im Vordergrund steht das Schaffen
von Siedlungen mit einer optimierten baulichen
Dichte, dies unter Beibehaltung oder Schaffung
neuer raumlicher Qualitaten.

Kernanliegen der Innenentwicklung ist gemass
Richtplan des Kantons St. Gallen die konse-
quente Mobilisierung der Reserven und Innen-
entwicklung. Verlangt wird, zuerst im Bestand
zu verdichten und uniberbaute, bereits einge-
zonte Parzellen zu nutzen. Zu grosse Bauzonen
sind zu reduzieren.

Strategie Siedlungsentwicklung nach in-
nen

Gemass kantonalem Richtplan ist der Nachweis
einer angemessenen Siedlungsentwicklung
nach innen Voraussetzung fir die Genehmi-
gung einer Ortsplanungsrevision. In einer «Stra-
tegie Siedlungsentwicklung nach innen» mus-
sen die Gemeinden die Gebiete im bebauten
Bestand festlegen, die sich fiir die innere Ver-
dichtung eignen.

Dabei sind Kriterien wie die raumplanerische
Eignung, orts- und stadtebauliche Situation, An-
liegen des Ortsbildschutzes, der Freiraumquali-
tét und der sozialrdumlichen Funktion zu be-
ricksichtigen sowie Anstrengungen zur Mobili-
sierung der unternutzten Flachen aufzuzeigen.

Die vorliegende Strategie leitet im Analyseteil
her, wo Handlungsbedarf und Potentiale der In-
nenentwicklung liegen. Im Strategieteil zeigt
das Konzept der rdumlichen Entwicklung, wie
sich die Gemeinde in den nachsten 15 - 25
Jahren entwickeln soll. Der Strategieplan identi-
fiziert die Schwerpunktgebiete und Prioritaten
der Siedlungsentwicklung nach innen mit den
Strategieansatzen «Bewahreny, «Aufwerteny,
«Weiterentwickeln» und «Umstrukturiereny ge-
mass kantonaler Wegleitung.

Kantonale und regionale Planungen

Kantonale, regionale bzw. berkommunale Pla-
nungen bilden einen Rahmen fiir die Ortspla-
nung und werden bei vorliegender Strategie als
Grundlage beigezogen. Auf kantonaler Ebene
sind dies v.a. der kantonale Richtplan (inkl.
Raumkonzept), auf regionaler Ebene die Mas-
terplanung Regionale Raumentwicklung der Re-
gion Sarganserland-Werdenberg (Erarbeitung
2015, Aktualisierung 2020) sowie das Touris-
musentwicklungskonzept Bad Ragaz und Pfa-
fers (2021).

Auf folgenden Seiten werden die Ubergeordne-
ten Planungen kurz skizziert und die fir Bad Ra-
gaz relevanten Vorgaben aufgezeigt.

Bezug zu weiteren kommunalen Planungen

Die «Strategie Siedlungsentwicklung nach in-
nen» berlcksichtigt zudem verschiedene in den
letzten Jahren entstandene Konzepte und Vor-
arbeiten (vgl. Kapitel Vorarbeiten und Grundla-
gen) sowie laufende Planungen und Vorhaben.
Die gebietsbezogene Umsetzung der Strategie
erfolgt im Rahmen des kommunalen Richtplans
und anschliessend in der Revision der Nut-
zungsplanung.

Erarbeitungsprozess

Die Erarbeitung der vorliegenden Strategie
(Phase | gemdss nachstehender Grafik) erfolgte
durch die Ortsplanungskommission zusammen-
gesetzt aus Vertretern der Bevdlkerung, der
Ortsgemeinde, der Gemeindeverwaltung und
der Gemeindebehdrden sowie unterstitzt
durch die beauftragten Planer. Dieses raumli-
che Konzept bzw. die «Strategie Siedlungsent-
wicklung nach innen» wurde vom Gemeinderat
am 9. Mai 2023 verabschiedet. Das Dokument
dient als Grundlage fiir die folgenden Phasen Il
(kommunale Richtplanung) und Il (Nutzungs-
planung mit Zonenplan und Baureglement).

Der Einbezug von Gemeindebevolkerung wird
mit einer kontinuierlichen Informationsarbeit



und einem breiten Mitwirkungsverfahren (inkl.
Infoveranstaltung, E-Mitwirkung) sichergestellt.

Bei Bedarf erfolgen zudem gezielte Bespre-
chungen mit besonders betroffenen Grundei-
gentiimerinnen und Grundeigentiimern.

@ Raumkonzept

Réumiliche Strategie %

| Strategie Innenentwicklung
T Uberpriifung / Anpassung

Phasell
Kommunaler Richtplan
Siedlung, Verkehr/Infrastruktur,
Landschaft, Tourismus, iibrige Nutzungen
Phaselll
Nutzungsplanung

Zonenpléne, Baureglement,
Kernzonenreglement

Abb. 1: Phasenkonzept Entwicklung Ortsplanung




Kantonale und regionale Planungen

Kantonaler Richtplan (inkl. Raumkonzept)

Der kantonale Richtplan zeigt im Raumkonzept
(RKSG) eine Gesamtschau der kunftigen raumli-
chen Ordnung des Kantons St. Gallen. Das RKSG
definiert verschiedene Raumtypen sowie funktio-
nale Handlungsrdume und hélt dazu Zielsetzun-
gen und Handlungsbedarf fest.

Die Gemeinde Bad Ragaz gehort gemédss RKSG
zum Raumtyp «Landschaft mit kompakten Sied-
lungen» bzw. «Tourismusgebiet. Der Raumtyp
«Landschaft mit kompakten Siedlungeny verfigt
tiber vorwiegend dorfliche Siedlungsstrukturen,
liegt i.d.R. im Griinen, aber in gut erreichbarer
Distanz zu den Zentren und zeigt eine ausge-
prégte Zersiedelungsproblematik.

Im Vordergrund stehen bei diesem Raumtyp die
Siedlungsbegrenzung, die Siedlungsgestaltung
sowie die Lenkung des weiteren Wachstums auf
gut mit OV erschlossene Standorte. Es gelten fol-
gende strategischen Kernaussagen:

- Zersiedelung einddmmen durch klare Abgren-
zung zwischen Dorfstruktur und Kulturland-
schaft.

- Siedlungsentwicklung ermdglichen (Wohnen
und Arbeiten), aber konzentriert an verkehr-
lich gut erschlossenen Standorten.

- Regionale OV-Angebote ausbauen und Anbin-
dung an Zentren optimieren.

- Dorfkerne aufwerten.

Weiter nennt das RKSG u.a. folgenden Hand-
lungsbedarf:

- Klare Siedlungsrénder schaffen und Uber-
gange zwischen Siedlung und Kulturland-
schaft gestalten.

- Regionale Wirtschaft zur Entfaltung bringen
und gleichzeitig eine hohe Wohn- und Land-
schaftsqualitdt erhalten.

- Siedlungspotenziale innerhalb der bestehen-
den Bauzone und im OV-Einzugsgebiet akti-
vieren.

- Dorfkerne im Einklang mit dem Schutz des
historischen Erbes aufwerten und Ortsdurch-
fahrten gestalten.

Als Raumtyp Tourismus werden im Raumkonzept
nur diejenigen Gebiete dargestellt, in denen der
Tourismus einen wichtigen und landschaftspra-
genden Wirtschaftszweig reprasentiert. Fiir die-
sen Raumtyp gelten folgende strategischen Kern-
aussagen:

- Vorhandene Nutzungen landschaftsvertrag-
lich gestalten und touristisch stérker in Wert
setzen.

- Bestehende Gebaudesubstanz erneuern und
landschaftsvertréglich entwickeln.

- Offentliche Verkehrserschliessung von Tou-
rismusorten ausbauen.

Aufgrund der Lage im Handlungsraum Werden-
berg-Liechtenstein-Sarganserland ergibt sich fol-
gender weiterer Handlungsbedarf:

- Das Angebot des offentlichen Verkehrs ver-
bessern.

- Verdichtungspotenziale und Baulandreserven
fiir Wohnen und Arbeitsplatze rund um die
Bahnstationen konsequent nutzen.

- Kultur- und Naturlandschaften der Hanglagen
und Talebene verkniipfen und schiitzen.

Kantonales Gemeindeportrit fiir Bad Ragaz

Eine weitere Vorgabe ist das vom Kanton im August
2017 erstellte Gemeindeportrét Bad Ragaz, das Ba-
sis fiir die Siedlungsgebietsdimensionierung (Pla-
nungshorizont 25 Jahre) ist und dazu Aussagen zu
Kapazitatsreserven und zu aktuellen wie prognosti-
zierten Bevolkerungs- und Beschéftigtenzahlen ent-
halt. Der Kanton stellt die Bauzonendimensionie-
rungszahlen (Planungshorizont 15 Jahre) in einem
separaten Tool zur Verfligung und aktualisierte
diese Zahlen im November 2021 (vgl. Kap. Kapazi-
tétsreserven und Bedarf Wohnen geméss Kanton).



Regionale Planungen

Die regionale bzw. iiberkommunale Planung und
damit auch die Abstimmung der Planung mit den
Nachbargemeinden wird v.a. Uber die Region
Sarganserland-Werdenberg RSW sichergestellt
(u.a. mit den beiden Fachgruppen Raumplanung
und Verkehr sowie einer Masterplanung Regio-
nale Raumentwicklung MRE).

Masterplan Regionale Raumentwicklung (MRE)

Die regionale Masterplanung der Region Sargan-
serland-Werdenberg (Erarbeitung 2015, Aktuali-
sierung 2020) gewahrleistet eine regionale und
tiberkommunale Siedlungs- und Verkehrsplanung
mit folgenden Zielen:

- Zusammenarbeit in der RSW und im Alpen-
rheintal starken.

- Siedlungsentwicklung tiberkommunal abstim-
men.

- Siedlungs- und Verkehrsentwicklung aufei-
nander abstimmen.

- Polyzentrische Struktur stéarken.
- Natur- und Kulturlandschaften erhalten.
- Nachhaltige Energieproduktion férdern.

Dazu fordert der 2020 aktualisierte MRE als ge-
nerelle Leitiiberlegung zur Siedlungsentwicklung:

- Siedlungsgebiete in ihrer Ausdehnung be-
grenzen und Potenziale fir Wohnen und

Arbeiten an Lagen mit guter OV-Erschlies-
sung konsequent nutzen.

- Gebiete mit gutem Bezug zum S-Bahn-Netz
bevorzugt entwickeln.

- An sehr gut erschlossenen Lagen Voraussetzun-

gen flir hochwertige Arbeitsplatze schaffen.

Nebst dieser Wohn- und Arbeitsraumentwicklung

werden u.a. folgende weiteren strategischen
Stossrichtungen verfolgt:

- Wirtschaftsentwicklung und Regionsmarke-
ting: Ausarbeitung und Umsetzung Wirt-
schaftsentwicklungskonzept (u.a. mit Fla-
chenpolitik, Wissenstransfer, Vermarktung).

- Aufwertung Dorfkerne: Erfahrungs- und Wis-
sensaustausch, Sammeln guter Beispiele.

- Ausbau offentlicher Verkehr: Erarbeitung An-
gebotskonzept 2030 in Zusammenarbeit mit
den Kantonen SG sowie GR, Liechtenstein
und Vorarlberg.

Raumliches Tourismusentwicklungskon-
zept (rTEK) Bad Ragaz und Pfafers

Das raumliche Tourismusentwicklungskonzept
(rTEK) Bad Ragaz und Pféfers (September 202 1)
halt als Zielsetzung fest, den Tourismus in Bad
Ragaz und Pfafers nachhaltig zu starken. Dabei
wird auf den bestehenden Angeboten, Attraktio-
nen und Infrastrukturen aufgebaut und beste-
hende Leistungstrager sollen in den Prozess ein-
gebunden werden.

Das rTEK definiert als Vision folgende Alleinstel-
lungsmerkmale flir das Tourismusgebiet Bad Ra-
gaz und Pféfers:

- Thermalwasser

- Gesundheitstourismus

- Kunst und Kultur

Umgesetzt werden soll die Vision an den Spielor-
ten Taminaschlucht (Kerngeschéft), Bad Ragaz,
Pfafers, Wartenstein und Vattis.

In Bad Ragaz soll das Thema Thermalwasser pra-
senter werden. Zuséatzliche Attraktionen und Ver-
anstaltungen sollen das Dorf noch stérker bele-
ben. Das Hotellerie-Angebot im 3-Sterne-Bereich
soll ausgebaut werden. Es bestehen Projektideen
zu folgenden Themen:

- Tourist Info im alten Badehaus

- Wassererlebnisse im Dorfkern

- Kunst-/Konzerthalle im/am Berg

- Konzerthalle im Kurpark

- Ergénzung Hotelangebot (3-Sterne-Bereich)

- Jahrliche Festivals und Events

Weitere Attraktionen ausserhalb des Zentrums
sollen aufgewertet werden (Golfplatz, Flugplatz,
Fussball-Trainingszentrum).

Kongruenz der Strategie fiir
Innenentwicklung

Die vorliegende Strategie fiir Innenentwicklung
nimmt diese kantonalen und regionalen Ziele auf.



Kommunale Vorarbeiten und Grundlagen

Leitbild 2040

Das am 12. April 2022 vom Gemeinderat ver-
abschiedete Leitbild fasst die wichtigsten Ent-
wicklungsgrundsatze der Gemeinde fiir die
kommenden 20 Jahre zusammen.

Die Vision beschreibt Bad Ragaz als Gemeinde,
in der sich Einheimische wie Gaste wohl fihlen.
Das Leitbild halt unter folgenden Themen ver-
schiedene teils auch fiir die Ortsplanung rele-
vante Ziele und Schritte fest:

- Leben: Bad Ragaz soll Heimat fiir Menschen
jeden Alters sein. Die Ortsplanungsrevision
soll Rahmenbedingungen zur aktiven Forde-
rung einer hohen Lebensqualitat schaffen.

- Einheimische und Géste: Bad Ragaz wird als
Feriendestination gestarkt. Sowohl Einhei-
mische wie Gaste geniessen die Vorzilige
von Bad Ragaz (z.B. Gastronomie, Frei-
rdume, Verweilplatze, Naturrdume).

- Arbeiten: Bad Ragaz bietet bestehenden
wie neuen Unternehmungen zukunftsge-
richtete Rahmenbedingungen.

- Politik und Verwaltung: Gemeinderat und
Verwaltung pflegen einen aktiven Aus-
tausch mit der Bevélkerung und informieren
diese regelmaéssig und offen.

- Mobilitat: Bad Ragaz will den 6ffentlichen
und den Fuss- und Veloverkehr gezielt for-
dern. Die Dominanz des motorisierten Indi-
vidualverkehrs wird reduziert (Tempo-Re-
gime, Strassenraumgestaltung).

Verkehrskonzept «Bad Ragaz Mobil»

In einem Planungsprozess von knapp zwei Jah-

ren mit drei 6ffentlichen Foren entstand das am
2. Februar 2021 vom Gemeinderat verabschie-

dete Verkehrskonzept mit folgenden Zielen:

- Erhdhung Anteil am Modalsplit des OV und
des Fuss- und Veloverkehrs

- Erhéhung Aufenthaltsqualitat und Sicher-
heit im Strassenraum

- Verbesserte Erschliessung wichtiger Ge-
meindeorte und der Quartiere mit OV, Velo
bzw. zu Fuss

- Optimierung Parkplatzangebot und Vermei-
dung Park(such)verkehr

- Lenkung des ortsfremden Verkehrs auf
Uberregionale Achsen

- Minimierung der verkehrsbedingten Um-
weltbelastungen

Die Umsetzung dieser Ziele erfolgt mit ver-
schiedenen Massnahmen auf kommunaler und
kantonaler Ebene, unter anderem zu:

- Niedriggeschwindigkeitszone Dorfkern

- Tempo 30-Zonen in Quartieren

- Umgestaltung Bahnhof-, Maienfelder- und
Sarganserstrasse

- Veloverkehrskonzept

- Parkierungskonzept / -reglement

Nutzungsstrategie Dorfkern

Das Netzwerk Altstadt flihrte im Auftrag des
Gemeinderats Bad Ragaz eine «Stadtanalyse»
durch und hielt in der darauf beruhenden «Nut-
zungsstrategie Dorfkern» vom 17. April 2020
folgende Stossrichtungen und Zielsetzungen
fest:

- Eigene Identitét finden und pflegen «Ragaz
isch Ragaz!»: Identitdt des Dorfes als Gaste-
ort erster Klasse starken und den hervorra-
genden Ruf im Tourismus pflegen.

- «Raumerlebnis» des Oberdorfes und seiner
Platze scharfen: Das Oberdorf soll span-
nende Rdume und stimmungsvolle Nischen
mit Wohlflihl- und Erlebnischarakter bieten.

- Wohnen im Oberdorf lenken: Das Wohnen
im EG in ruhigen rickwértigen Gassen er-
mdoglichen bzw. im sidlichen Oberdorf for-
dern, um die Mieten der EG-Flachen zu ent-
lasten.

- Fiihren, koordinieren und lenken: Bad Ra-
gaz durch aktive Fiihrung, Koordination und
Kommunikation vorwérts bringen (Beauftra-
gung Ortsentwickler, Forderung Austausch
zwischen Detaillisten, Gastronomen und Ei-
gentlimern).



Velokonzept

Das 2022 entstandene Velokonzept enthélt
eine kommunale Gesamtschau tber das Velo-
verkehrsnetz sowie eine einheitliche Abbildung
und Beurteilung der bestehenden Veloverkehr-
Infrastruktur. Im Vordergrund steht die Erreich-
barkeit der Siedlungsgebiete von Bad Ragaz
und der Nachbargemeinden auf sicheren Ve-
loachsen fir ein breites Zielpublikum von jung
bis alt.

Ziel des Velokonzepts ist es, mit gezielten Netz-
erganzungen eine massgeschneiderte Infra-
struktur zu entwickeln (direkt, lickenlos,
schnell und sicher). Optimierungsbedarf wird
2.B. fiir folgende Gebiete / Achsen festgestellt:

- Rheindamm: Schaffung durchgéngiger, attrak-
tiver Veloverbindung (Alltag und Freizeit)

- Sarganser-, Maienfelder- und Staatsstrasse:
Ergédnzung der teils bestehenden Veloinfra-
struktur auf den Achsen bzw. teils Auswei-
chen auf sichere, riickwartige Wegfiihrun-
gen (dank Netzergdnzungen)

- Rheinaustrasse: Empfohlene alternative
Wegfiihrung mit Neubau einer Personenun-
terflihrung unter dem Bahngleis a) zur Ver-
bindung der Quartiere Unterrain und Chrie-
sildser sowie b) zur Realisierung einer opti-
malen Verbindung nach Flasch

- Weitere Netzergdnzungen und Massnahmen
im gesamten Siedlungsgebiet.

Parkierungskonzept/-reglement

Das Parkierungskonzept (Entwurf, Stand De-
zember 2022) sieht folgende Ziele vor:

- Bestimmungsgemasse Nutzung der Parkpléatze

- Verbesserung von Aufenthaltsqualitat und
Verkehrssicherheit

- Veranderung des Mobilitédtsverhaltens zuguns-
ten des offentlichen Verkehrs bzw. des Fuss-
und Veloverkehrs

Der Konzeptentwurf sieht Massnahmen bzw.
Losungsansatze fiir die 6ffentliche Parkierung
in folgenden Hauptzonen vor:

- Dorfkern: Erweiterung der bestehenden Park-
verbotszone vom Dorfkern in Richtung Norden

- Ubrige Quartiere: Lésungsméglichkeiten mit
erweiterter flachendeckender blauer Zone
oder punktuellen, kleineren blauen Zonen /
Parkplatzen

Fir offentlich zugéngliche Parkplatze bei Schu-
len, Freizeiteinrichtungen und Sportanlagen,
Kirchen und im SBB-Gelénde werden spezielle
Regelungen festgelegt. Im Parkierungskonzept
wird zudem ein Abgleich mit dem Velokonzept
vorgenommen.

Die Bewirtschaftsregelungen fir 6ffentliche
Parkpléatze in den Quartieren sowie die Rege-
lungen fiir private Parkplatze (Auto und Velo)
werden mit der Ortsplanungsrevision abge-
stimmt.

Bestehender Kommunaler Richtplan

Der rechtskraftige kommunale Richtplan wurde
vom Gemeinderat im Jahr 1998 beschlossen
und vom Kanton im Jahr 2001 zur Kenntnis ge-
nommen. Der kommunale Richtplan ist auf-
grund der aktuellen gesetzlichen Vorgaben
grundlegend zu liberarbeiten.

Kongruenz der Strategie fiir
Innenentwicklung

Die vorliegende Strategie fiir Innenentwicklung
beriicksichtigt die Zielsetzungen der vorliegen-
den kommunalen Planungen bzw. wird im Ab-
gleich mit diesen Planungen erarbeitet.



Portrat

Gemeinde Bad Ragaz

Die Gemeinde Bad Ragaz besteht aus einem
historischen Ortskern mit einem lebhaften
kleinstadtischen Kur- und Geschéaftszentrum,
daran anschliessenden Wohn- und Arbeitsgebie-
ten sowie der sidlich liegenden Siedlung Fluppi.
Ende 2022 z&hlte die Gemeinde Bad Ragaz gut
6'700 Einwohnerinnen und Einwohner. Touris-
mus, Dienstleistungsbereich, Gewerbe und In-
dustrie bieten zusammen gut 3'500 Arbeitsstel-
len bzw. rund 2'800 Vollzeitstellen (Stand
2018).

Lage

Die Gemeinde liegt am Fuss des Bergmassivs
Pizol und erstreckt sich vom Ausgang des Tami-
natobels bis zum Rhein. Bad Ragaz ist eine vom
Tourismus und Fremdenverkehr gepréagte Ge-
meinde und gilt geméss Raumkonzept des Kan-
tons St. Gallen als «Landschaft mit kompakten
Siedlungen» bzw. als «Tourismusgebiety.

Bad Ragaz liegt unmittelbar beim urbanen Ver-
dichtungsraum Sargans-Mels-Vilters-Wangs und
nahe bei den Wirtschaftsrdumen der Agglome-
rationen Werdenberg-Liechtenstein und Chur.
Somit besteht vor Ort und in Umgebung ein
breites Arbeitsplatzangebot. Gut erreichbar sind
weiter auch Zirich, St. Gallen oder das nahe
Ausland (FL, A, D).

Entstehung

Im Jahr 843 wird Bad Ragaz erstmals im churré-
tischen Reichsguturbar erwahnt. Bad Ragaz
stand im Mittelalter bis 1798 unter der Herr-
schaft der Benediktinerabtei Pfafers. 1483 kam
die Gemeinde zur gemeineidgendssischen Herr-
schaft Sargans. Und 1803 wurde Bad Ragaz
Teil des neuen Kantons St. Gallen.

Nebst der traditionellen Landwirtschaft spielte
urspriinglich auch das Transportgewerbe eine
Rolle (Etappenort im Transitverkehr iber die Al-
pen). Die Geschichte als Bade- und Kurort be-
ginnt 1838 mit der Aufhebung der Abtei Pfafers
und der folgenden Erschliessung zum Bad Pfa-
fers bzw. der Herausleitung des warmen Ther-
malwassers. Der Bahnanschluss (1858) sowie
der Bau von neuen Kureinrichtungen (u.a.
Grandhotel «Quellenhofy 1869) trugen massge-
blich zum weiteren Aufschwung zum internatio-
nalen Kurort von Weltrang bei. Mit dem Bau der
Pizolbahnen wurde die Gemeinde 1954 auch
zum Wintersportort. Weiter entstand in der
Rheinebene eine spezialisierte Industrie (Elekt-
ronik, Maschinenbau).

Wohn-, Arbeits- und Tourismusort

Bad Ragaz ist heute eine attraktive Gemeinde
an sehr guter und bestens erschlossener Lage.
Anséssige, Touristinnen und Touristen wie auch
die Nachbargemeinden profitieren von einem
breiten Angebot an Freizeit- und Naherholungs-
moglichkeiten.

Sennwald

Walenstadt

Sevelen

Wartau

. Sargans
o EE

Abb. 2: Konzeptkarte MRE Sarganserland-Werdenberg (Stand Uberarbeitung 2020)
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Demografie

Bevolkerungsentwicklung
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Entwicklung und aktuelle Situation

Zunahme der Anzahl Einwohner (EW) von 4806
auf 5874 EW (+ 1068 EW) von 1996 - 2016.

Starke Zunahme der Einwohnerzahl von 5874
auf 6538 EW (+ 664 EW) von 2016 - 2021.

Durchschnittliche Zunahme pro Jahr + 53 EW
(+ 1% pro Jahr).

Ausblick

Gemdss kantonalem Datenblatt (2016) prog-
nostiziertes Wachstum der Einwohnerzahl bis
2040 um 990 EW.

Einwohnerzahl gemass aktualisierter Prog-
nose (2021) im Jahr 2030 bei gut 6900 EW
bzw. im Jahr 2040 bei rund 7350 EW.

Durchschnittliche jahrliche Zunahme bei
+ 44 EW.

Altersstruktur

Anteil an Einwohnerzahl (in %)
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Entwicklung von 2010 bis 2018

Abnahme bei der Altersgruppe der 15- bis
29-Jahrigen von 20 % auf 17 % der Bevdlke-
rung (SG: 19 %).

Leichte Zunahme bei der Altersgruppe der
30- bis 44-Jahrigen von 20 % auf 21 % der Be-
volkerung (SG: 20 %).

Nur leichte Zunahme bei den tber 45-)&hri-
gen von 48 % auf 49 % der Bevdlkerung.

Ausblick

Zahlenméssig starke Zunahme bei den Uber
65-)ahrigen, verbunden mit entsprechender
Nachfrage nach altersgerechten Wohnformen
und Pflegeleistungen.

Haushaltgrosse
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Entwicklung von 1990 bis 2019

Abnahme der durchschnittlichen Haushalt-
grosse von 2.3 auf 2.1 Personen (SG: von 2.5
auf 2.3 Personen) in den Jahren 1990 - 2019.

74 % aller Haushalte sind 1- oder 2-Personen-
haushalte (SG: 68 %), mit 52 % der Gesamtbe-
vélkerung in diesen Haushalten.

Ausblick

Bei zunehmender Alterung diirfte der Anteil
der 1- und 2-Personenhaushalte weiter an-
steigen.

Zunehmender Bedarf an (auch preislich) at-
traktiven kleineren und mittleren Wohnun-
gen.



Wirtschaft und Mobilitat

Betriebe / Vollzeitaquivalente (VZA)
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m 3. Sektor (Dienstleistungen)
m 2. Sektor (Industrie, Gewerbe, Bau)
1. Sektor (Forst und Landwirtschaft)

Entwicklung und aktuelle Situation

- Von 2011 - 2017 Anstieg von 450 auf 480
Betriebe mit gleichzeitiger Zunahme der
durchschnittlichen Betriebsgrésse von 5.4
auf 5.8 VZA (SG: 6 VZA).

- Beschéftigungszunahme (von 2413 auf 2780
VZA) erfolgte im 2. Sektor (Industrie, Ge-
werbe) und in absoluten Zahlen am starksten
im 3. Sektor (Tourismus, Dienstleistungen).

- Stand 2018: 1. Sektor (Landwirtschaft) mit
2.2 % der VZA (SG: 3.2%), 2. Sektor (Bau, Ge-
werbe, Industrie) mit 27 % der VZA (SG:

34 %), 3. Sektor mit 71 % der VZA (SG: 63 %).

Ausblick

- Die Wirtschafts- und Beschéftigungslage
bleibt stark von der Entwicklung im Touris-
musbereich abhéngig.

Pendlerverhalten

In Bad Ragaz wohnhafte Erwerbstatige
(2018: 3378 Pers.) \

Wegpendler
(2018: 2227 Pers.)

In Bad Ragaz wohnhaft
und beschaftigt
(2018: 1151 Pers.)

Zupendler
(2018: 1962 Pers

A\
In Bad Ragaz beschiftigte Erwerbstatige
(2018: 3113 Pers.)

Pendlersituation

- ImJahr 2018 (letzte Pendlerzéhlung) leicht
mehr Weg- als Zupendler.

- Die Wegpendler sind v.a. in der benachbarten
Agglomeration Chur (32 %), im (brigen Sargan-
serland (26 %) sowie im Werdenberg und im
Furstentum Liechtenstein (je 10 %) beschéftigt.

- Die Zupendler stammen v.a. aus dem Ubrigen
Sarganserland (37 %), der Agglomeration Chur
(32 %) und dem Werdenberg (13 %).

Ausblick

- Das Pendleraufkommen innerhalb des Gross-
raums zwischen Chur und Werdenberg bzw.
Fiirstentum Liechtenstein steigen weiter.

- Verbesserte OV-Anbindungen verbunden mit
verstarktem Homeoffice eréffnen weitere at-
traktive Pendelmdglichkeiten (z.B. ZH, SG).
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Verkehr

B Giteklasse® ., o L#
B Giteklasse C n

Giiteklasse D

Offentlicher Verkehr (OV)

- Das Siedlungsgebiet um den Bahnhof verfiigt
iiber eine gute Erschliessung (OV-Giiteklasse
B), wéahrend die weiteren Gebiete eine genii-
gende bis geringe Erschliessung aufweisen
(OV-Giiteklassen C und D).

- Das Quartier Fluppi verfligt Uber eine unter-
durchschnittliche OV-Erschliessung.
Motorisierter Individualverkehr (MIV)

- Sehr gute MIV-Erschliessung dank Anschluss
an Autobahn A13 und kantonale Haupt- und
Verbindungsstrassen.

Langsamverkehr (LV)

- Kommunales und Giberkommunales Fuss- und
Veloverkehrsnetz teils mit Licken bzw. Opti-
mierungsbedarf (vgl. u.a. Velokonzept).



Laufende Planungen (Siedlung, Verkehr, Infrastruktur)

Liegenschaftsstrategie Bad Ragaz

Bad Ragaz ision 2028 | tzurgsFochade

Situation: 6ffentliche Investitions-Vorhaben

- Heutiges Mehrzweckgebaude (inkl. Feuer-
wehr und Saalnutzung) mit Sanierungs-/Er-
neuerungsbedarf (u.a. Schadstoffbelastung)
und Erweiterungsbedarf (Feuerwehr).

- Schulhaus Sarganserstrasse 6 mit Erweite-
rungsbedarf (Neubauprojekt).

- Zentrumsareal mit geplanter Platzgestaltung
und Strassenraumgestaltung Zentrum /
Oberdorf.

Gesamtstrategie mit Nutzungsrochaden

- Koordination der Vorhaben im Rahmen einer
Gesamtstrategie mit Nutzungsrochaden.

- Planerwahlverfahren betreffend Realisierung
Werkhof und Feuerwehrdepot sowie Planung
Mehrzweckgebéude Allmend mit 6ffentlicher
Tiefgarage.

Sondernutzungsplan Heuteilstrasse

Situation: Ziel dichte Wohniiberbauung

Die Ortsgemeinde verfligt im Gebiet Hetauli
ein Grundstiick an gut mit OV erschlossener
Lage.

Ziel der Ortsgemeinde ist es, eine dichte
Wohniiberbauung zu erstellen und darin
preiswerten Wohnraum anzubieten.

2019 wurde dazu ein Projektwettbewerb lan-
ciert. Das Siegerprojekt weicht teilweise von
den Regelbauvorschriften der rechtskraftigen
Nutzungsplanung ab.

Sondernutzungsplan

Ein Sondernutzungsplan erméglicht die be-
sondere Bauweise und stellt die ortsbauliche
Qualitét sicher.

Der Kanton genehmigte den Sondernutzungs-
plan anfangs 2023, womit die Grundlage fiir
die weitere Planung (mit Baubewilligungsver-
fahren) gelegt ist.

N

Konzept Unterrain / Landumlegung

Situation: Grosstenteils realisierte 1. Etappe

Das Gebiet Unterrain gilt seit vielen Jahren
als Entwicklungsgebiet von Bad Ragaz und ist
im kantonalen Richtplan dem Siedlungsgebiet
(wie auch als Fruchtfolgefldche) zugewiesen.

Auf Grundlage eines Masterplans erfolgte
2013 im koordinierten Verfahren die erste
Uberbauungsetappe mit Einzonung und Land-
umlegung. Die Uberbauung schreitet plan-
massig voran und wird bis zur anstehenden
Nutzungsplanungsrevision abgeschlossen.

Weitere Entwicklung Unterrain

Der urspriingliche Masterplan wurde 2019
Uberarbeitet. Im Rahmen der Ortsplanungsre-
vision werden diese Arbeiten vertieft und ve-
rifiziert.

Die kantonalen Rahmenbedingungen u.a. zur
Bauzonendimensionierung (Neueinzonungen
max. 3.1 ha) sind dabei zu beriicksichtigen.



Flugplatz Bad Ragaz / Sachplan Verkehr

Rheinaufweitung Maienfeld / Bad Ragaz

Ausgangslage: Erarbeitung Objektblatt

Der Sachplan Infrastruktur der Luftfahrt (SIL)
des Bundes legt mit einem Objektblatt fir je-
den Flugplatz den Rahmen der baulichen und
betrieblichen Entwicklung fest.
Objektblatt-Themen: Anlagezweck, Netzfunk-
tion, Flugbetrieb, Flugplatzperimeter, Lédrmbe-
lastung, Natur- und Landschaftsschutz mit
Okologischen Massnahmen.

Max. 15'000 Flugbewegungen pro Jahr ge-
méss Betriebsreglement / Vereinbarung.

Objektblatt-Stand / Relevanz fiir Ortsplanung

Ortsplanungsrelevant sind v.a. folgende Punkte:

Flugplatzperimeter mit Umgrenzung des von
den Flugplatzanlagen beanspruchten Areals.
Gebiet mit Larmbelastung (vgl. Larmbegren-
zungskataster) in Richt- und Nutzungspla-
nung zu berlcksichtigen

Ggf. Berlicksichtigung 6kologischer Aus-
gleichsmassnahmen in Richtplanung.

Projektgrundlage und -ziel

Die Rheinaufweitung ist eine Massnahme aus
dem «Entwicklungskonzept Alpenrheiny (Ver-
abschiedung 2005 durch die Regierungen der
Kantone St. Gallen, Graubiinden, des Fiirs-
tentums Liechtenstein und des Vorarlbergs).

Die Aufweitung Maienfeld - Bad Ragaz be-
hebt &kologische und wasserbauliche Defizite
auf 3.3 Kilometern. Der Alpenrhein wird fir
die Bevdlkerung wieder erlebbar gemacht.

Projektstand / Relevanz fiir Ortsplanung

Das «Auflageprojekt» (mit obiger Visualisierung)
ging anfangs 2023 in Vernehmlassung bei den
Kantonen SG und GR sowie beim Bund.
Meilensteine: Kreditgenehmigung Dezember
2023, Auflage-/Bewilligungsverfahren ab
Herbst 2024, Bauvorbereitung ab Ende 2025.
Umsetzung in Richt- / Nutzungsplanung (inkl.
Schutzverordnung) und Gemeindestrassenplan.
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Zeitschnitte der Siedlungsentwicklung 1920 - 1960
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Siedlung

Die 1920 bestehende Siedlung konzentriert sich im historischen Dorfkern am
Ausgang des Taminatobels (mit Grandresort Quellenhof), im Weiler St. Leon-
hard sowie entlang des Strassennetzes (Weiligstrasse, Kirchgasse, See-, Bahn-
hof-, Flascher- und teils Sarganserstrasse.

1920 - 1940: Bautétigkeit v.a. entlang Hauptverkehrsachsen und im Dorfkern.
1940 - 1960: Einsetzende Wohnbautétigkeit in bisher freigehaltenen Zwischen-
raumen wie Grossfeld, westlich des Hotelkomplexes Bristol beim Bahnhof so-
wie im Quartier Blumenrain-Sand. Es entstehen erste gewerbliche Bauten nord-
lich des Bahnhofs.

Landschaft und Infrastruktur

Historische Strassenfiihrungen entsprechen weitgehend heutigen Hauptverbin-
dungsachsen.

1858: Bad Ragaz erhélt Bahnanschluss (Linie St. Gallen - Chur, Er6ffnung der
Linie Zurich - Chur 1859). In der Folge wird die Beherbergungs- und touristi-
sche Infrastruktur laufend ausgebaut (Meilenstein: Eréffnung Grandhotel Quel-
lenhof 1869). Bad Ragaz wird ein internationaler Bade- und Kurort mit Blitezeit
vor dem 1. Weltkrieg.

Um 1904 wird die Giessenpark-Anlage mit neuem See erstellt. In der Zeit zwi-
schen 1920 - 1940 entsteht das Freibad Giessenpark.

1954: Die Pizolbahnen werden gebaut und Bad Ragaz etabliert sich damit auch
als Wintersportort.



1960 - 1980

Pardiel

Pardiel
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Zeitschnitte der Siedlungsentwicklung 1960 - 2020
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Siedlung

1960 - 1980: Starke Ausdehnung des Siedlungsgebiets mit intensiver Wohn-

bautatigkeit (Grossfeld-Ochsenbrunnen, Weilig, St. Leonhard und Fluppi), der

Entstehung von Industrie- und Gewerbebauten zwischen Eisen- und Autobahn
und &ffentlicher Bauten (u.a. heutiges Mehrzweckgebaude) sowie nordlich der
Autobahn im Gebiet Auli. Zweitwohnbautatigkeit im Gebiet Pardiel.

1980 - 2000: Anhaltend starke Bautétigkeit im Bereich Wohnen, Arbeiten (Nut-
zung Raum zwischen Eisen- und Autobahn) und touristischer Infrastruktur. Aus-
dehnung des Siedlungsgebiets v.a. in den Quartieren Fluppi und Unterrain.

Seit 2000: Anhaltende, aber im Vergleich zu Vorperioden abgeschwéchte Bau-
tatigkeit. Ausdehnung des Siedlungsgebiets in Quartieren Fluppi und Unterrain.
Mehrere Uberbauungen von erhohter baulicher Dichte (beim Bahnhof, im riick-
wartigen, hangseitigen Bereich des Dorfkerns / Hinterdorf, im Chriesilser).
Zweitwohnbautatigkeit im Gebiet Pardiel.

Landschaft und Infrastruktur

70er-Jahre: Bau der A13 und damit Anschluss Bad Ragaz an das Nationalstras-
sennetz.

Entstehung 6ffentlicher Bauten und Anlagen in den Gebieten Auli (ARA, Fuss-
ballanlagen, Forstbetrieb) und im Bereich Unterrain / Autobahneinfahrt (Sport-
/ Tennisanlagen).

Weitgehende Bebauung der Rdume zwischen Sarganser- und Bahnhofstrasse
(Ausnahme: Entwicklungsgebiet Unterrain) sowie zwischen Eisen- und Auto-
bahn (Ausnahme: Sondernutzungsplan-Gebiet Heuteilstrasse sowie gewisse Ar-
beitsgebiet-Reserven).

2007: Inbetriebnahme der neuen Pizol-Zubringerbahn Bad Ragaz (mit Verlegung
vom Dorf in das Gebiet Matells).



Kapazitatsreserven und Bedarf Wohnen gemass Kanton

Kapazitatsreserven (Wohnen) bis 2040

Reserven Bad Ragaz
(gem. Bauzonendimensionierungstool)

B Kapazitat unbebaute Flachen (EW)
Kapazitat bebaute Flachen (EW)

Kapazitatsreserven

Gemaéss Gemeindeportrat Bad Ragaz (erstellt
vom kantonalen Amt fiir Raumentwicklung und
Geoinformation AREG, Aug. 2017) bieten die
Wohn- und Mischzonen eine Kapazitat fiir zu-
satzlich total 833 Einwohner (EW).

Die Kapazitatszahlen des Gemeindeportréats
beziehen sich auf das Siedlungsgebiet (Zeit-
horizont 2040) und unterscheiden sich von
jenen des kantonalen Bauzonendimensionie-
rungs-Tools (Zeithorizont 15 Jahre), die 2021
aktualisiert wurden und bei insgesamt 599
EW liegen (vgl. obige Grafik).

Die von der Gemeinde im Jahr 2023 erarbei-
teten Quartiersteckbriefe verorten die Kapa-
zitatsreserven der einzelnen Quartiere.

Vergleich Kapazitatsreserven - Bedarf

Einwohner

1200
1000
800
600
241 990
400
656
0
Kapazitat Zunahme Zunahme
Bevdlkerung Bevolkerung
in 15 Jahren in 25 Jahren
Bedarf 15 ). Bedarf 25 ).

Kapazitatsindex

Vom Bauzonendimensionierungs-Tool stam-
men auf obiger Grafik die Kapazitatszahlen
sowie das auf 15 Jahre prognostizierte Bevol-
kerungswachstum.

Der Vergleich Reserven - prognostizierter Be-
volkerungszuwachs ergibt einen Kapazitatsin-
dex. Ein Index von 0 % bedeutet, dass die Re-
serven (in EW) dem Zuwachs entsprechen.
Bei einem Minuswert liegen die Reserven (in
EW) hoher, bei einem Pluswert tiefer als der
erwartete Bevolkerungszuwachs.
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Kapazitaten / Bedarf 25 Jahre

Von 2016 - 2040 wird geméss kantonalem
Gemeindeportrat ein Bevdlkerungswachstum
von 990 EW erwartet.

Der Kapazitatsindex (Siedlungsgebiet) betragt
2.9 %. Damit kann das Siedlungsgebiet im
Rahmen der kommunalen Richtplanung um
bis zu 8.1 ha erweitert werden.

Kapazitaten / Bedarf 15 Jahre (Bauzone)

Fir 15 Jahre prognostiziert der Kanton ein
Wachstum von 656 EW, was knapp Uber den
Kapazitatsreserven liegt.

Der Kapazitatsindex (Bauzone) liegt bei

0.9 %. Damit sind in der Nutzungsplanungsrevi-
sion unter bestimmten Bedingungen Neueinzo-
nungen von max. 3.1 ha moglich.
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Kapazitaten in uniiberbauten Parzellen

Geméss Bauzonen-Dimensionierungstool be-
stehen auf unbebauten Flachen Kapazitétsre-
serven fir zuséatzliche 358 Einwohner (EW).
Die Kapazitat ergibt sich aus unbebauter Fla-
che multipliziert mit den kantonalen Median-
dichten je Zonentyp.

Die Grosse der unbebauten Wohn- und
Mischzone basiert auf einer Flachenpotenzial-
analyse nach Methode Raum” (Aktualisierung
2021). Raum' unterscheidet die Reserven in
der Bauzone mit folgenden Potenzialtypen:

a) Bauliicken (200 - 2000 m?), unbebaut

b) Innenentwicklungspotentiale (> 2000 m?),
bebaut oder unbebaut

c) Aussenreserven (> 2000 m?), ausserhalb
des weitgehend liberbauten Gebiets

Gemiss Ubersichtsplan links verteilen sich
die Kapazitétsreserven iiber das ganze Ge-
meindegebiet. Gewisse Reservekonzentratio-
nen finden sich im Quartier Blumenrain-Sand,
um die Gartnerei lten im Grossfeld sowie im
Quartier Fluppi.

Bei mehreren grésseren ausgewiesenen Re-
serven (Wohn- sowie Arbeitsgebiete Heuteil-
strasse, Unterrain, teils Fluppi) sind bereits
Bautéatigkeiten bzw. Planungen im Gange
bzw. Nutzungen festgelegt.

Die Reserven liegen grosstenteils in Gebieten
mit guter bis geringer Erschliessungsgiite
(Ausnahme: Blumenrain-Sand, Fluppi).
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Kapazitaten in liberbauten Parzellen

Bebaute Flachen bieten laut Bauzonendimen-
sionierungs-Tool Kapazitatsreserven fiir zu-
satzliche 241 Einwohner (EW). Die Berech-
nung dieser Reserven geht davon aus, dass in
der bereits (iberbauten Bauzone innerhalb
von 15 Jahren 4 % bzw. innerhalb von 25 Jah-
ren 5 % mehr Einwohner Platz finden. Die
rdumliche Verteilung der Reserven bleibt da-
mit noch offen.

Im Ubersichtsplan sind jene Parzellen mit ei-
nem roten Punkt gekennzeichnet, bei denen
der Ausbaugrad weniger als 50 % betragt.
D.h., in diesen Parzellen sind weniger als

50 % der Bruttogeschossflachen realisiert, die
geméss Baureglement maximal méglich sind.

Diese unternutzten Parzellen verteilen sich
liber das gesamte Gemeindegebiet und kon-
zentrieren sich dabei tendenziell auf Liegen-
schaften mit lterer Bausubstanz / Erneue-
rungsbedarf.

Die Schlisselstellen der Innenentwicklung
liegen tendenziell in Gebieten mit guter bis
geniigender OV-Erschliessung in Bahn-
hofsumgebung.

Auch die weiteren Wohn-, Misch- und Arbeits-
zonen bieten bei Erneuerungen ein Potenzial
fiir eine héhere bauliche Nutzung.



Siedlung, Gebaudealter und -belegung, Wohnungsbestand

Gebaudealter

Baujahr

W vor 1980
1981 - 2000
B nach 2000

Potenzial fiir hohere bauliche Nutzung

Ein bedeutender Teil des Gebdudebestandes
Wohnen wurde vor 1980 erbaut. Dies trifft
auf viele Einfamilienhduser (EFH) zu, die in
den Boomjahren zwischen 1960 und 1980
entstanden sind.

Die vor 1980 entstandenen Wohngebaude
weisen mutmasslich zumindest teilweise ei-
nen Sanierungsbedarf auf. Teils diirften bauli-
che Erneuerungen bereits erfolgt sein.

Absehbare Siedlungserneuerungen eréffnen
bereits im Rahmen der rechtskréaftigen Nut-
zungsplanung Chancen fiir eine héhere bauli-
che Nutzung, unterstiitzt durch gewisse ge-
bietsspezifische Aufzonungen und eine gros-
sere Wohnnachfrage.

Belegung von EFH

Absehbare Eigentumswechsel bei EFH

Gemeindeweit sind innerhalb der WMZ iiber
130 EFH von 1 bis 2 Personen im Pensionie-
rungsalter belegt, was gut einem Flnftel aller
EFH (innerhalb WMZ) entspricht. Oft entstan-
den diese EFH vor 1980 und weisen teilweise
Sanierungsbedarf auf.

Diese EFH verteilen sich liber das gesamte
Gemeindegebiet und liegen zu 90 % innerhalb
und zu 10 % ausserhalb der Bauzone.

Bei diesen EFH erfolgt kurz- mittelfristig ein
Eigentiimerwechsel. Neubelegungen (z.B.
durch Familien) und Sanierungen mit erhdh-
ter baulicher Dichte bieten ein beachtliches
Wohnraum- und Einwohnerpotential.

Damit der Eigentlimerwechsel erfolgen kann,
sind attraktive Wohnalternativen notig.
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Wohnungsangebot nach Zimmerzahl
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Zusammenfassung Wohnungsangebot

Der Gesamtwohnungsbestand umfasst
3649 Wohnungen.

In Bad Ragaz besteht ein iberdurchschnittli-
cher Anteil an kleineren Wohnungen mit 1 -
2 Zimmern (29 % des Wohnungsangebots;
SG: 16 %).

Handlungsbedarf besteht bei Wohnungen mit
mind. 3 - 4 Zimmern: Ein grosseres Angebot
an entsprechenden, attraktiven Wohnungen
wiirde den Eigentiimer- / Generationenwech-
sel bei EFH unterstutzen.






Kinftiger Flachenbedarf Arbeiten

Ausgangslage

Die Gemeinde Bad Ragaz verfiigt liber zusam-
menhéngende, umfangreiche Arbeitsgebiete im
Gebiet Chriesiloser sowie liber ebenfalls relativ
umfangreiche Misch- und Kerngebieten, die Ge-
werbe- und Dienstleistungstétigkeiten ebenfalls
erlauben.

Von besonderer Bedeutung sind v.a. folgende Ar-
beitsstandorte:

- Gebiet Chriesiloser mit Arbeits- und Mischge-
bieten v.a. mit industrieller und gewerblicher
Nutzung sowie

- Dorfkern mit Kern- und Kurgebieten v.a. mit
Kleingewerbe, touristischen und weiteren
Dienstleitungen.

- Entlang der Sarganser-, der Bahnhof- sowie
der Flascherstrasse befinden sich weitere
Mischgebiete, die mit ihren publikumsorien-
tierten bzw. 6ffentlichen Nutzungen teils
funktionale Zentren bilden.

Geméss kantonalem Richtplan ist die Gemeinde
Bad Ragaz kein wirtschaftlicher Entwicklungs-
schwerpunkt von kantonaler oder regionaler Be-
deutung. Damit steht der allfallige Erweiterungs-
oder Verlagerungsbedarf von ortsanséssigen Be-
trieben im Vordergrund.

Ein solcher Bedarf besteht v.a. von Seiten Ge-
werbe und Industrie und ist aufgrund von Emissi-
onen und Flachenbedarf tendenziell von reinen
Arbeitsgebieten abzudecken.

Reserven / Abklarung Erweiterungen

Die Ubergeordneten Vorgaben verlangen, dass
auch im Bereich Arbeiten primar Nutzungsreser-
ven identifiziert und genutzt werden missen.

Um die Weiterentwicklung von ortsanséssigen
Gewerbe- und Dienstleistungsbetrieben zu er-
moglichen, sind somit Nutzungsreserven in rei-
nen Arbeitsgebieten zu identifizieren bzw. allfal-
lige Siedlungsgebietserweiterungen abzuklaren:

- Nutzungsreserven Arbeitsgebiete: Bedeu-
tende Reserven bestehen v.a. im Bereich
Heuteilstrasse / Elestastrasse. Das Gebiet
befindet sich an zentraler, gut erschlossener
Lage beim Bahnhof (OV-Giiteklasse B) und
wird zurzeit v.a. kleingewerblich bzw. von
Dienstleistungsbetrieben genutzt. Das Gebiet
ist teils stark unternutzt, weist altere Bausub-
stanz auf und bietet aufgrund der exzellenten
Lage Erneuerungspotential sowohl fiir Arbei-
ten wie auch fiir Wohnen.

- Einschrénkungen im Gebiet Auli: Im Gebiet
Auli bestehen diverse gewerbliche Nutzungen
im Ubrigen Gemeindegebiet. Einschréankun-
gen wegen Hochspannungsleitungen / nicht-
ionisierender Strahlung (NIS), Gewéasserraum
und Fruchtfolgeflachen erschweren bzw. ver-
unmoglichen eine Siedlungsgebietserweite-
rung (fir Arbeiten, Sport oder Freizeit), die
liber den jetzigen Bestand bzw. die beste-
hende Nutzung hinausgeht. Von einer Ar-
beitsgebiet-Erweiterung an diesem Standort
ist deshalb abzusehen.
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Ziel: Bereitstellung Arbeitsgebiete

Das Ziel der Gemeinde ist es, mit der Ortspla-
nungsrevision die Rahmenbedingungen fiir eine
bedarfsgerechte Weiterentwicklung der ortsan-
sassigen Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe
zu schaffen.

Aufgrund der libergeordneten gesetzlichen Vor-
gaben (Innen- vor Aussenentwicklung) und auf-
grund fehlender alternativer Standorte fiir Ar-
beitsgebietserweiterungen ist das Arbeitsgebiet
Heuteilstrasse / Elestastrasse zu erhalten und
sind die dort bestehenden Reserven zu nutzen.

Ausschnitt Zonenplan, Heuteil-/Elestastrasse



Arbeitszonen (Mérz 2022)
I  Arbeitszonen

[ Mischzonen

- Kernzonen

1 Weitere Bauzonen

OV-Giiteklassen (ARE Bund 2021)
1 B:gute Erschliessung

=] C:mittelméssige Erschliessung
T~ 71 D:geringe Erschliessung

1:20 000
o
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Raumliche Analyse

Ausgangslage mit allgemeinen Erkenntnissen

Verkehr / Mobilitat

HH

Kern- / Dorfkernzone
- Dorfkern, kleinstadtisches Kur- und Geschéftszentrum, teils
in hoher Dichte erneuert. Ortsbild von kantonaler Bedeutung.

Historischer Ortskern, historische Bausubstanz / -struktur

- Intakte Strukturen im Dorfkern

- Bereiche historischer Bausubstanz ausserhalb Zentrum

- Historische Strassenbebauung (Kirchgasse, Weiligstrasse,
Seestrasse).

Wichtiger Griin- und Freiraum

- Siedlungsgliedernde Griin- und Freirdume

Erholungsgebiet Giessenpark

Auf Slidostseite attraktiv ausgestaltete Taminapromenade,
Potential: Aufwertung der Nordostseite (insbesondere
Abschnitt Fldscherstrasse)

Wohnzonen (hohe, erhéhte und mittlere /massige zuldssige bau-

liche Dichten)

- V.a. seit 60er-Jahren starke Wohnbautétigkeit (v.a. EFH) als
Treiber der Siedlungsentwicklung.

- Zahlreiche EFH vor 1980 erbaut und von 1 - 2 Personen
bewohnt, teils unternutzte Parzellen

Misch- (Wohnen/Gewerbe) bzw. Gewerbe-Industrie-Zonen

- Mischzonen v.a. entlang Sarganser- und Bahnhofstrasse und
im Gebiet Chriesildser - Auli (Nutzungszuweisung zu priifen)

- Gewerbe-Industrie-Zone Gebiet Chriesilser - Auli

Offentliche Infrastruktur
- Kirche, Schulhaus, Mehrzweckhalle, Bahnhpfgebiet, Freibad
Giessenpark, Sportanlagen Unterrain und Auli

Kurzonen mit touristischer Infrastruktur
- Grand Resort Bad Ragaz, Hotel Schloss

Intensiverholungszonen
- Camping, Tourismus und Freizeit, Reitsport

Bergbahnen

Unbebaute Bauzonenreserven gemass Raum+ (Stand Ende 2021)

Verkehrsorientiert gestaltete Hauptverkehrsachsen (Sarganser-,
Maienfelder-, Bahnhofs-, Pfaferser- und Flascherstrasse), Poten-
tial: Aufwertung Siedlungsgebiet / Dorfkern dank siedlungsver-
tréglicher Strassengestaltung / Beruhigung

Erschliessung Entwicklungsgebiet Unterrain ab Autobahn

Wichtige bestehende bzw.
potentielle /zu vervollstdndigende Langsamverkehrsverbindung

OV-Haltestellen (Bahn, Bus)

OV-Giiteklasse B - D (gute, mittlere, geringe Erschliessung)

Gebiete mit besonderen Erkenntnissen (Wohnen)

.
sssess

.
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@ Gebiet Gartnerei Blumenrain
- Grosses Gartnereiareal in Wohnzone mit mittlerer zuldssiger
Dichte (W2a)
- Potential: Umnutzung (Wohnen) mit einer qualitatsvollen
Bebauung bei leicht erhdhter Dichte nach Bebauungs- und
Erschliessungskonzept

@ Gebiet Sonnen-, Weiden- und Malezweg

- Grosse Bauzonenreserven bzw. teils &ltere Bausubstanz

- Mittlere zuldssige Dichte (W2a)

- Potential: Qualitdtsvolle Bebauung bei leicht erhéhter Dichte
nach Bebauungs- und Erschliessungskonzept

@Gebiet Hotel / Haus Cristal
- Geschafts-/Wohnaus (ehemaliges Hotel Cristal) an zentraler
Lage, zahlreiche oberirdische Parkplatze
- Erhohte zulédssige Dichte (W2a)
- Potential: Bauliche Weiterentwicklung / Erneuerung bei
erhohter Dichte, unterirdische Parkierung

@Gebiet Grossfeld (Maraus- / Pizolstrasse)
- Wohnzone mittlerer zuldssiger Dichte an zentraler Lage
- Teilnutzung als Gértnerei, teils &ltere Bausubstanz
- Potential: Nutzung fiir Wohnen mit erhdhter baulicher Dichte
(Aufzonung)

@Gebiet Pizolstrasse - Spitzacker - Ochsenbrunnen

- Zeilenbauten-geprégtes Gebiet von hoher baulicher Dichte,
altere Bausubstanz mit Erneuerungsbedarf

- Wohnzone mit hoher zuléssiger Dichte (W4)

- Potential: Qualitdtsvolle bauliche Erneuerung bei Erhalt von
hoher Dichte und bezahlbarem Wohnraum, mit Verbesserung
der Aussenraumqualitdten

@Gebiet Unterrain

- Siedlungsgebiet geméss kantonalem Richtplan
Fruchtfolgeflache (Kompensationspflicht),
Naherholungsfunktion

Potential: Kurz- bis langerfristiges Entwicklungsgebiet fir
Wohnen mit erh6hter / hoher baulicher Dichte und
Bebauung nach Gesamtkonzept (Etappierung, Bebauung,
Erschliessung, Griinrdume / &ffentliche Nutzungen)

@ Gebiet Chriesiléser / Industriestrasse
- Mischzone mit mittlerer zuldssiger Dichte (WG2)
- Hauptsédchlich Wohnnutzung
- Potential: Zuweisung zur Wohnzone mit erhdhter baulicher
Dichte geméss effektiver Nutzung

. Gebiet Chriesiloserstrasse / Elestastrasse

Bauzonenreserven bzw. teils dltere Bausubstanz

Teils Wohnzone mittlerer bzw. hoher zuldssiger Dichte (W2b /
W4), teils Mischzone mittlerer zuldssiger Dichte (WG2)
Hauptsédchlich Wohnnutzung

Potential: Zuweisung zur Wohnzone mit erhdhter / hoher
baulicher Dichte geméss effektiver Nutzung
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@Geblet untere Flascherstrasse / Bahnhof
- Wohnzone mittlerer zuldssiger Dichte (W2b) an zentraler,
besterschlossener Lage
- Potential: Zuweisung zur Wohnzone von erhdhter zuldssiger
Dichte / Aufzonung (analog der siidlich anschliessenden
Wohnzone W3)

Gebiete mit besonderen Erkenntnissen (Arbeiten)

.Geblet Heuteilstrasse / Elestastrasse
- Industrie-Gewerbezone an zentraler, besterschlossener Lage,
iberwiegend kleingewerbliche und Dienstleistungsnutzung
- Altere Bausubstanz, teils starke Unternutzung
(eingeschossige Bauten)
- Potential: Bauliche Erneuerung mit effizienter Arbeitsnutzung

Gebiete mit besonderen Erkenntnissen (Z6BA, div. Nutzungen)

@ Gebiet Allmend

- Zone fir &ffentliche Bauten und Anlagen (heutiges Mehr-
zweckgebéude, Altersheim) und angrenzende Wohnzone mit
erhohter zuldssiger baulicher Dichte (W3)

- Geplantes neues Mehrzweckgebé&ude (inkl. Alterswohnun-
gen, Gemeinde-/Vereinssaal, Seminarrdumen, Biblio-
/Ludothek, unterirdische Parkierung)

- Wohnzone mit grosser oberirdischer Parkierungsanlage
(Uberlauf-PP fiir Giessenpark)

- Potential: Qualitatsvolle, effiziente Bebauung fiir 6ffentliche
und Wohnnutzungen nach Gesamtkonzept

@ Gebiet Bahnhof

Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen mit Bahnhof,
Bahnhofplatz und Bushof, Parkierungsanlagen

- Nutzungsreserven (liberdimensionierte Parkierung,
brachliegende / Lagerfldchen an zentraler Lage)

- Potentieller Ort fiir zusétzliches Hotelangebot (3 Sterne)

- Potential: Qualitatsvolle Gesamtentwicklung mit
verschiedenen Nutzungen (Neugestaltung Bushof /
Bahnhofplatz, éffentlicher Raum, ggf. Hotelstandort)

@ Hotel Schloss Ragaz (mit Umgebung / Wartenstein)

- Potential: Realisierung eines Regionalentwicklungsprojekts
(Erlebnis, Bildung/Seminare, Kulinarik und Ubernachten)

Gebiet Fluppi

- Bebauung ab 1960er-Jahren (Hanglage) /"ab 2000 (Ebene)
- Potential: Gute Wohnqualitéten erhalten, OV-Anbindung
verbessern

@ Gebiet Pardiel
- Entstehung Bergbahninfrastrukturen in 1950er-Jahren
(Erneuerung 2008)
- Erstellung Ferienhduser ab 1970er-Jahren
- Potential: Landschaftsqualitdten erhalten, Bauten und
Anlagen im heutigen Bestand halten



Starken-, Schwachen-, Chancen- und Risiken-Analyse fiir raumliche Gemeindeentwicklung

ﬂtﬁrken

N

Bedeutende Ausstrahlungskraft der Marke «Bad Ragaz» mit den Standbeinen
Thermalwasser, Gesundheit/Wohlbefinden und Kultur

Attraktiver historischer Dorfkern mit schiitzenswerten Bauten, Pldatzen und ei-
nem vielféltigen Angebot z.B. an Laden, Gastronomie und Hotellerie

Historische Strassenziige mit kleinrdumigen Siedlungsstrukturen, teils als at-
traktive Begegnungszone ausgestaltet (Kirchgasse)

Wertvolle Griin- und Freirdume um die Siedlungsgebiete in der Talebene (insbe-
sondere mit dem Naherholungsgebiet Giessenpark)

Nahegelegene Natur- und Kulturlandschaften in allen Héhenlagen (z.B. Rhein-
auen, Taminatobel, Guschakopf, Freudenberg, Pizolgebiet)

Zahlreiche Freizeit-, Sport- und Kulturangebote im Sommer (u.a. Bad Ragartz)
und Winter

Grundsatzlich breites Wohnraumangebot (diverse Qualitats-/Preissegmente)

Bedeutendes Arbeitsplatzangebot v.a. im Dienstleistungs-/Tourismussektor so-
wie in Industrie/Gewerbe (u.a. traditionsreicher Standort Elektrotechnik)

Gute Voraussetzungen fiir Fuss- und Veloverkehr (kompaktes Siedlungsgebiet,
Kleinrdumigkeit, Topografie) in Richtung «Ort der kurzen Wege»

Sehr gute MIV-Erreichbarkeit (Lage, Autobahnanschluss)

Gute schienengebundene OV—Anbindung an Sargans, Chur, St. Gallen, Zirich
Solides Versorgungsangebot (u.a. mit Giitern des taglichen Bedarfs. Pflegeein—/

Chancen

\

Gesteigerte Attraktivitat als Wohnort dank Digitalisierung und Trend zu ortsunab-
héngigem Arbeiten

Miteinbezug und Mitarbeit der Bevélkerung

Steigendes Interesse an Naherholung, ganzjdhrigem Aufenthaltstourismus, kultu-
rellen Veranstaltungen sowie an Gesundheitstourismus

Niedriggeschwindigkeitsregime im Dorfkern

Erhalt und Schérfung der ortsbaulichen Strukturen und Qualitdten
Siedlungsorientierte Neugestaltung Hauptverkehrsachsen und Bahnhofstrasse
Potenzial von Velo / E-Bike

Relativ gute OV-Anbindung des Siedlungsentwicklungsgebiets Unterrain

Rheinaufweitung Maienfeld /Bad Ragaz mit attraktiven. erlebbaren Naturrdumen /
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@chwﬁchen

N

Eingeschrénkte Aufenthaltsqualitat im Dorfkern und an Hauptverkehrsachsen
wegen Verkehrsbelastung und verkehrsorientierter Strassenraumgestaltung

Eingeschrénkte Aussenraum- und Wohnqualitéten in einzelnen Quartieren
Gewisse Netzliicken im Bereich Fuss- und Veloverkehr

Veloverkehr grossteils ohne separate Infrastruktur (z.B. regionale Velorouten
auf Hauptverkehrsachsen), geringe Anzahl an Abstellanlagen im Dorfkern
Fehlende Vernetzung des Dorfkerns mit Bahnhof und Kurpark, zudem grosse
Distanz zu einzelnen Quartieren St. Leonhard und Fluppi
Verbesserungsfahige OV-Erschliessung mit Bus (geringe Taktdichte, ungenii-
gende Erschliessung der Quartiere Fluppi und teils St. Leonhard)
Eisenbahnlinie mit Trennwirkung zwischen Wohn- / Gewerbequartier Chriesilo-
ser-Auli und dem Rest der Gemeinde

Eingeschrénkte Verfiigbarkeit von Bauland bzw. von Wohnraum fir Familien
Defizite bei altersgerechten Wohnangeboten und damit eingeschranktes Frei-
spielen von bestehenden Einfamilienhdusern

Knappes Angebot an verfiigbaren Arbeitsgebieten und damit eingeschrénkte
Weiterentwicklungsméglichkeiten fiir ortsansdssige Gewerbe-, Industrie- und
Dienstleistungsbetriebe

)

Risiken

\

Negative Auswirkungen des Klimawandels (Schneesicherheit, Naturgefahren)

Verdrangung Ortsansassiger bzw. Angestellter im Tourismusbereich aufgrund
von reduziertem Angebot an bezahlbarem Wohnraum (z.B. infolge Sanierungen)

Unsicheres und ggf. sinkendes Interesse am Wintersport
Gewisse Abhangigkeit vom Tourismussektor und vor-/nachgelagerten Branchen
Weitere Zunahme des MIV (Verkehrsbelastung, Emissionen, Parkplatzbedarf)







Ubergeordnete Ziele der raumlichen Entwicklung

(Basis: Vorangehende Analysen sowie kommunale Grundlagen wie Leitbild 2040, Verkehrskonzept «Bad Ragaz mobily und rédumliches Tourismusentwicklungskonzept Bad Ragaz - Pféfers)

Bad Ragaz ist eine attraktive, dusserst viel-

faltige Wohn- und -Tourismusgemeinde so-

wie ein konkurrenzfahiger Standort fiir

Dienstleistungen, Gewerbe und Industrie.

Identitdt und Zusammenleben starken

In Bad Ragaz finden junge und éltere Ein-
wohnerinnen und Einwohner attraktive Le-
bens- und Arbeitsbedingungen.

Ein vielfaltiges Arbeitsplatz-, Wohn- und
Freizeitangebot fiir Einheimische und Gaste
sorgt flir eine gute soziodkonomische
Durchmischung.

Entwicklung Wohnen und Arbeiten im Be-
stand wie im erweiterten Siedlungsgebiet

Die Gemeinde Bad Ragaz schafft die raum-
planerischen Rahmenbedingungen fiir das
zu erwartende Bevdlkerungs- und Wirt-
schaftswachstum.

Das angestrebte qualitative Wachstum wird
einerseits in den rechtskraftigen Bauzonen
realisiert. Potenziale wie Bauliicken, Ver-
dichtungs- und Umnutzungsméglichkeiten
werden konsequent mobilisiert und genutzt.

Hohere bauliche Dichten werden insbeson-
dere an zentralen, gut mit dem OV erschlos-
senen Lagen ermdglicht.

Angestrebt wird eine ortsvertragliche Sied-
lungsentwicklung nach innen, welche quali-
tatsvoll und unter Beriicksichtigung der
Freiraumqualitdten erfolgt. Dorfcharakter
und wichtige Freifldchen sind zu wahren.

- Weiter sichern gezielte Siedlungsgebietser-

weiterungen v.a. den Bedarf an Wohnflé-
chen. Diese Erweiterung erfolgt im Gebiet
Unterrain, wobei eine effiziente Bodennut-
zung, eine gute OV-Erschliessung sowie
eine Entwicklung nach Gesamtkonzept si-
cherzustellen ist.

Vielfaltiges Wohnraumangebot erhalten

bzw. fordern

Die Wohnraumbeddrfnisse von alteren Per-
sonen und jungen Familien erhalten beson-
dere Beachtung.

Die Bereitstellung von altersgerechtem
Wohnraum trégt zu Generationenwechsel
bei Ein- und Mehrfamilienhdusern bei. Da-
mit wird fir junge Familien Wohnraum ver-
fligbar.

Spezieller Augenmerk gilt dem Erhalt von
bezahlbarem Wohnraum fir Familien, Be-
tagte und Angestellte (z.B. im Tourismus).

Historisches Ortsbild erhalten, lebendigen
Dorfkern fordern

Der historische Dorfkern erhalt eine hohe
Aufenthaltsqualitat, ist identitatsstiftender
Mittelpunkt der Gemeinde sowie Verweilort
flir Gaste und Einheimische.

Wertvolle ortsbauliche Strukturen, histori-
sche Bausubstanz sowie Griin- und Frei-
rdaume (Platze) bleiben erhalten.

Die qualitatsvolle Weiterentwicklung tragt
zum attraktiven und belebten Dorfkern bei.
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Griin- / Freirdume und natiirliche Lebens-
rdume erhalten

Die qualitativ hochstehenden Griin- und
Freirdume inner- und ausserhalb des Sied-
lungsgebiets schaffen Lebensqualitat und
tragen bei zur touristischen Attraktivitat.
Diese Qualitaten werden erhalten und ge-
fordert.

Vielféltige und vernetzte natiirliche Lebens-
raume bleiben erhalten und tragen zum Er-
halt von Artenvielfalt und Biodiversitat so-
wie zur klimavertraglichen Siedlungsgestal-
tung bei.

Siedlungsorientierte Verkehrsgestaltung si-
cherstellen

Siedlungs- und Verkehrsentwicklung wer-
den aufeinander abgestimmt. Das Ver-
kehrsangebot wird auf eine kompakte Sied-
lungsentwicklung ausgerichtet.
Aufenthaltsqualitdt und Sicherheit im Stras-
senraum werden erhoht (im Dorfzentrum
sowie entlang der Hauptverkehrsachsen).
Bediirfnisse von Fussgéngern und Velofah-
renden werden besser beriicksichtigt.

Der motorisierte Individualverkehr wird
siedlungsvertrédglich gestaltet. Bad Ragaz
weist sichere und verkehrsberuhigte Quar-
tiere auf.

Die Quartiere (inkl. Fluppi, St. Leonhard)
und wichtige Orte der Gemeinde werden
besser mit OV (Bus) bzw. fiir den Fuss- und
Veloverkehr erschlossen und vernetzt.



Das offentliche und private Parkplatzange-
bot wird optimiert. Park(such)verkehr wird
vermieden, um die Aufenthaltsqualitat im
Strassenraum nicht zu beeintrdchtigen.

Der ortsfremde Verkehr wird auf Uberregio-
nale Achsen gelenkt.

Tourismusdestination férdern

Die Gemeinde stérkt ihre Position als Desti-
nation fiir ganzjéhrigen Aufenthaltstouris-
mus (mit Ubernachtung) sowie (dank zent-
raler Lage und optimaler Erschliessung) fiir
Naherholung und Tagestourismus.
Bestehende Hotellerie- / Beherbergungsbe-
triebe werden gesichert und der Rahmen
fir die Weiterentwicklung geschaffen. Das
Hotellerie-Angebot im mittleren bzw. giins-
tigen Segment wird ergénzt.

Das vielféltige touristische, kulturelle und
Gesundheits-Angebot wird erhalten und
weiterentwickelt. Innovative Leistungstra-
ger im Bereich Kultur, Detailhandel und Ho-
tellerie/Gastronomie werden zur Starkung
der Feriendestination unterstiitzt.

Position als Wirtschaftsraum stirken

Einheimischen Gewerbe—, Industrie- und
Dienstleistungsbetriebe werden Weiterent-
wicklungsmdglichkeiten innerhalb des be-
stehenden Siedlungsgebiets gesichert.

Mit dem Wohnen vertréagliches Gewerbe
(z.B. Restaurationsbetriebe, Verkaufslokale,
Handwerksbetriebe) verbleibt innerhalb der
Kern- bzw. Mischzone und trégt zur Bele-
bung des Dorfes bei.




Konzept der raumlichen Entwicklung

Pardiel,”

Dorfkern mit Gewerbe / Dienstleistungen
Funktionale Zentren

Sportanlagen

Multifunktionale Freirdume

Naherholung

Kurgebiet, neuer Hotelstandort

Gewerbe und Industrie
Entwicklungsgebiet Unterrain
Siedlungsgebiet
Hauptverbindungs-Achsen

Wichtiger Schul- /Freizeitweg (Bestand)
Langsamverkehrs-Verbindungen
Taminapromenade

Bahnhof
Bergbahnen
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Der Dorfkern wird in seiner Funktion als Dorf-
zentrum aufgewertet und gestérkt. Die funktiona-
len Zentren mit publikumsorientierten bzw. 6f-
fentlichen Nutzungen (an Hauptverkehrsachsen,
Bahnhof, Allmend) bleiben erhalten bzw. werden
aufgewertet und weiterentwickelt.

Landschaft, Freirdume und Erholungsgebiete
bleiben in ihren Qualitdten und in ihrer Zugéng-
lichkeit erhalten bzw. werden gestarkt.

Das bestehende Hotellerie- und Beherber-
gungsangebot (hoheres sowie mittlere Segment,
Camping) wird erhalten und weiterentwickelt. Das
Hotellerie-Angebot wird im mittleren bzw. giinsti-
gen Segment ergéanzt.

Die Arbeitsstandorte in bestehenden Industrie-
/Gewerbeflachen wie auch Kleingewerbe-/Dienst-
leistungsstandorte im Dorfkern werden gehalten.
Entwicklungsmdglichkeiten werden damit gesi-
chert.

Das Bevélkerungs- und Wirtschaftswachstum wird
tiber eine qualitétsvolle Innenentwicklung zu be-
deutendem Teil im Bestand realisiert. Das Entwick-
lungsgebiet Unterrain wird nach einem Gesamtkon-
zept qualitatsvoll und effizient mit einer hohen
Dichte genutzt und in Etappen realisiert. Es werden

kompakte Siedlungen angestrebt.

Die Mobilitat wird mit der Verkehrsentlastung im
Dorfkern sowie der Aufwertung und Beruhigung von
Hauptverkehrsachsen siedlungsvertraglich gestal-
tet. Wichtige Schul- / Freizeitwege und Quar-
tierstrassen werden aufgewertet.
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Siedlungsentwicklung nach innen

= s . . .
,//A Historische Gebiete mit Strategie Bewahren

%H - Historische Kerngebiete bzw. historische Strassenbebauung
- Ziel: Ortsbauliche Strukturen und historische Bausubstanz
erhalten und qualitdtsvoll weiterentwickeln, Aufenthaltsqualitat
im o6ffentlichen Raum verbessern, Strassenrdume siedlungs-
orientiert gestalten (Niedriggeschwindigkeitszone im Dorfkern)
- Massnahmen: Erhdhte Anforderungen an Bebauung,
Grundeigentiimergesprache, qualitatssichernde Verfahren

m Wohngebiete mit Strategie Bewahren

- Durchgrinte, v.a. von EFH geprégte Quartiere, teils an
peripherer Lage

- Ziel: Heutige Strukturen mit hoher Wohnqualitat und
qualitatsvoller Durchgriinung erhalten und weiterentwickeln
(inkl. Nutzung von Reserven auf stark unternutzten Parzellen)

- Massnahmen: Priifung Einfiihrung Baumassenziffer mit sehr
moderater Beschrénkung der heute zuldssigen baulichen Dichte

Gebiete mit Strategie Aufwerten

- V.a. Wohn-, Misch- und Arbeitsgebiete mit rédumlich verteilten
Baullicken (gem. Raum’), unternutzten Parzellen, teils alter
Bausubstanz und schwacher Belegung

- Ziel: Reserven bei Erneuerung nutzen und moderate bauliche
Verdichtung sowie haushélterische Bodennutzung anstreben

- Massnahmen: Beibehalt bzw. ggf. leichte Erhéhung der heute
zuldssigen baulichen Dichte, Grundeigentiimergesprache (ggf.
Bauberatung), Mobilisierungsmassnahmen bei Bauliicken

” Gebiete mit Strategie Weiterentwickeln

@Gebiet Gartnerei Blumenau

- Gértnereiareal an attraktiver Lage (N&he Naherholungsgebiet
Giessenpark, Dorfkern) mit Umnutzungspotential (Wohnzone)

- Ziel: Qualitatsvolle Bebauung (Wohnen) bei leicht erhéhter
baulicher Dichte nach Gesamtkonzept anstreben (Bebauung,
Griinraum, Erschliessung)

- Massnahmen: Grundeigentiimergesprache, qualitatssicherndes
Verfahren, ggf. Sondernutzungsplan

@Gebiet Sonnen-, Weiden- und Malezweg
- Grosse Bauzonenreserven bzw. teils dltere Bausubstanz an
attraktiver Lage (N&he Giessenpark, Dorfkern)
- Ziel: Qualitatsvolle und effiziente Wohnnutzung anstreben, ggf.
nach Gesamtkonzept (Bebauung, Griinraum, Erschliessung)
- Massnahmen: Grundeigentiimergesprache, qualitétssicherndes
Verfahren, ggf. Sondernutzungsplan

@Gebiet Hotel / Haus Cristal

- Geschéfts-/Wohnhaus an Zentrumslage beim Bahnhof mit
Reserven in Form von zahlreichen oberirdischen Parkplétzen

- Ziel: Bebauung erneuern bzw. im Bestand weiterentwickeln
(Wohnnutzung, Dienstleistungen) mit unterirdischer
Parkierungsanlage und erhdhter baulicher Dichte

- Massnahmen: Grundeigentiimergespréache, qualitdtssicherndes
Verfahren, ggf. Sondernutzungsplan

@Gebiet Untere Flascherstrasse / Bahnhof
- Zentrale, besterschlossene Lage beim Bahnhof
- Ziel: Hochwertige Wohnnutzung mit erhéhter baulicher Dichte
und effizienter Erschliessung anstreben
- Massnahmen: Grundeigentiimergesprache, Aufzonung, ggf.
Sondernutzungsplan

@Gebiet Grossfeld (Maraus- / Pizolstrasse)
- Zentrale Lage nahe beim Bahnhof mit Teilnutzung als Gartnerei
(Umnutzungspotential) und teils dlterem Baubestand
- Mittelfristiges Ziel: Hochwertige Wohnnutzung mit erhhter
baulicher Dichte und effizienter Erschliessung anstreben
- Massnahmen: Grundeigentiimergesprache, Aufzonung,
qualitatssicherndes Verfahren, Sondernutzungsplan

@Gebiet Pizolstrasse - Spitzacker - Ochsenbrunnen

- Zeilenbauten-gepragtes Gebiet von hoher baulicher Dichte mit
alterer Bausubstanz und Defiziten bei Aussenraumqualitdten

- Ziel: Gebdudebestand qualitatsvoll erneuern bzw.
weiterentwickeln (Wohnnutzung) und Aussenraumqualitaten
verbessern bei Erhalt von bezahlbarem Wohnraum

- Massnahmen: Grundeigentiimergespréche, projektbezogenes
Vorgehen (inkl. Strassenraumgestaltung)

@Gebiet Heuteilstrasse / Elestastrasse

- Arbeitsgebiet (Industrie-Gewerbezone) an zentraler, sehr gut
erschlossener Lage mit alterer Bausubstanz und teils starker
Unternutzung

- Ziel: Areal nach Gesamtkonzept mit hoher baulicher Dichte
nutzen (Arbeitsnutzung) und effizient erschliessen

- Massnahmen: Grundeigentiimergesprache, qualitétssicherndes
Verfahren, ggf. Sondernutzungsplan

Gebiete mit Strategie Umstrukturieren

Gebiet Chriesiloserstrasse / Elestastrasse
- Zentrale, besterschlossene Wohnlage beim Bahnhof mit
Bauzonenreserven bzw. teils alterer Bausubstanz
- Ziel: Nach Gesamtkonzept hochwertige Wohnnutzung mit hoher
baulicher Dichte und effizienter Erschliessung anstreben
- Massnahmen: Grundeigentiimergesprache, Aufzonung,
qualitatssicherndes Verfahren, Sondernutzungsplan

@Gebiet Chriesiléser / Industriestrasse
- Mischnutzungsgebiet mit hauptséchlicher Wohnnutzung
- Ziel: Gebiet geméss effektiver Nutzung fiir reine Wohnnutzung
mit erhohter baulicher Dichte vorsehen
- Massnahmen: Umzonung

(9 Gebiet Allmend

- Gebiet 6ffentlicher Bauten und Anlagen von strategischer
Bedeutung (Standort des neuen Mehrzweckgeb&udes) sowie
angrenzendes Wohngebiet mit grosser oberirdischer Parkierung

- Ziel: Gebiet qualitatsvoll mit hoher baulicher Dichte fir
offentliche / Wohnnutzungen nach Gesamtkonzept (Bebauung,
Erschliessung, Freiraum) entwickeln

- Massnahmen: Grundeigentiimergesprache, qualitdtssicherndes
Verfahren, Sondernutzungsplan
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@Gebiet Bahnhof

- Ankunftsort (Bahnhof, Bahnhofplatz, Bushof, ehemaliges Hotel
Bristol) mit gewissen Nutzungsreserven in Form von {berdi-
mensionierten Parkierungsanlagen und Lagerflachen
Ziel: Qualitatsvolle Weiterentwicklung des Ankunftsorts mit

= Neugestaltung Bushof / Bahnhofplatz, 6ffentlichen R&dumen

D und ggf. einem neuen Hotelangebot
Massnahmen: Grundeigentlimergespréche, qualitatssicherndes
Verfahren, ggf. Sondernutzungsplan

Weitere Gebiete

: @ Kurgebiet

- Areal mit Grand Resort Bad Ragaz bzw. Hotel Schloss Ragaz
mit wertvollen Parkanlagen, Frei- und Griinrdumen
- Ziel: Wertvolle Baustrukturen und Frei- / Griinrdume (inkl.
Kurpark) erhalten bzw. weiterentwickeln, mit Dorfkern verstarkt
B verbinden und ggf. mit einem neuen Hotelangebot ergénzen
(z.B. i.R. eines Regionalentwicklungsprojekts Licht & Wasser)
- Massnahmen: Grundeigentiimergesprache

() Gebiet Auli Gewerbe

- Ubriges Gemeindegebiet (iiG) mit flichenintensiven
gewerblichen Nutzungen

- Ziel: Gebiet einer geeigneten Zone zuweisen (zu priifen)

- Massnahmen: Umzonung / Neuzuweisung Gebiet

Gebiet Auli Gewerbe / Freizeit
- UG bzw. Landwirtschaftsgebiet mit Forstbetrieb, Hundepension
und Schrebergérten
- Ziel: Gebiet einer geeigneten Zone zuweisen (zu priifen)
- Massnahmen: Umzonung / Neuzuweisung Gebiet

Erweiterung Siedlungsgebiet

[u:rj Entwicklungsgebiet Unterrain

- Attraktive Lage mit Potential fiir qualitdtsvolle Wohnnutzung

mit Zugang zu Griinraum, Freizeitinfrastruktur und zum

Bahnhof, Siedlungsgebiet gemass kantonalem Richtplan,
Fruchtfolgeflache mit Kompensationspflicht

Ziel: Erweiterungsgebiet Unterrain nach Gesamtkonzept
(Bebauung, Erschliessung, Versorgung und Freirdume) und
gemass Bedarf (Etappierung) fir Wohnen mit erhéhter / hoher
baulicher Dichte entwickeln

Massnahmen: Grundeigentiimergesprache, qualitatssicherndes
Verfahren, Sondernutzungsplan, Kompensation Fruchtfolgeflache

Verkehr / Mobilitat

HHH

Geplante siedlungsorientierte Strassenraumgestaltung

<=4  Erschliessung Entwicklungsgebiet Unterrain ab Autobahn
4=—p  Bestehende bzw.
4=  potentielle/zu vervollstdndigende Langsamverkehrsverbindung



Baulandmobilisierungs-Massnahmen der Gemeinde

Instrumente der Baulandmobilisierung

Das kantonale Planungs- und Baugesetz (PBG)
sieht verschiedene formelle Instrumente zur
Baulandmobilisierung vor, so in:

- Art. 8: grundsatzliche Bestimmungen zur
Verfiigbarkeit von Bauland

- Art. 9: gesetzliches Kaufrecht
- Art. 23: Sondernutzungsplan
- Art. 65: Vertragsraumordnung

Zusétzliche informelle Massnahmen (z.B.
Grundeigentiimergesprache, Bauherrenbera-
tung, aktive Bodenpolitik etc.) unterstiitzen
diese Anstrengungen zur Baulandmobilisierung.

Baulandverfliissigung

Mittelfristig geplante Massnahmen

Folgende Massnahmen sollen nach Méglichkeit
im Rahmen des laufenden Ortsplanungsprozes-
ses aufgenommen werden:

- Information und Gesprache mit Grundeigen-
timern

- Prifen von vertraglichen Vereinbarungen
zwischen Gemeinde und Eigentimern
(freiwillig)

- Bei Bedarf und hoher Nachfrage nach Bau-
land: Ansetzen einer Uberbauungsfrist und
Auslibung Kaufrecht

Als Massnahmen zur Baulandmobilisierung ste-
hen Offentlichkeits-/Informationsarbeit,

Grundeigentiimergesprache und freiwillige ver-
tragliche Vereinbarungen zwischen Gemeinde
und Grundeigentiimern im Vordergrund.

Falls der erwiinschte Mobilisierungseffekt da-
mit nicht eintrifft, behalt sich die Gemeinde bei
Bedarf weitergehende, im PBG vorgesehene
Schritte (Ansetzen einer Uberbauungsfrist, Aus-
Ubung Kaufrecht) vor.

Weitere Mobilisierungsmassnahmen

Zusatzlich zu den erwéhnten, bereits eingeleite-
ten Massnahmen plant die Gemeinde Bad Ra-
gaz folgende weiteren formellen und informel-
len Mobilisierungsmassnahmen:

- Vertragliche Vereinbarungen zu Uberbau-
ungsfrist / Kaufrecht (PBG Art. 8 Abs. 2
lit. b) bei Umzonungen und Einzonungen.

- Sondernutzungsplan-Pflicht (PBG Art. 23)
zur Sicherstellung von erhdhter Dichte und
effizienter Erschliessung bei wichtigen In-
nenentwicklungsgebieten bzw. bei Neu-
einzonungen.

- Prifung der Festlegung einer baulichen
Mindestnutzung fir Neu- sowie Ersatzbau-
ten im Baureglement.

- Offentlichkeitsarbeit, Grundeigentiimerge-
sprache und Bauherrenberatung fiir Gebiete
mit Innenentwicklungsstrategie Weiterent-
wickeln, Umstrukturieren oder Aufwerten
(fallbezogene Ausgestaltung des Massnah-
men-Mix)
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- Forderung eines attraktiven alternativen
Wohnangebotes flr Einwohner im dritten
Lebensabschnitt und damit gleichzeitige
Forderung des Eigentimerwechsels bei un-
terbelegten Einfamilienh&dusern.

Die verschiedenen Massnahmen sind in den
folgenden Strategieplanen Siedlungsentwick-
lung nach innen bzw. in den textlichen Be-
schrieben je Schwerpunktgebiet detailliert.



Controlling

Daueraufgabe Innenentwicklung

Die Umsetzung der Innenentwicklungsstrategie
ist eine Daueraufgabe und erfordert gleichzeitig
eine periodische Uberpriifung der Massnah-
menumsetzung bzw. Zielerreichung.

Controlling-System Innenentwicklung

Das Controlling-System Uberpriift, ob die im
Rahmen dieser Innenentwicklungs-Strategie
festgehaltenen Massnahmen und Ziele umge-
setzt bzw. erreicht werden.

Die vorliegende Strategie wird wie aufgezeigt
mit Massnahmen in verschiedenen Bereichen
umgesetzt (z.B. Mobilisierung Bauland, gebiets-
bezogene Massnahmen, Begleitmassnahmen).

Die Umsetzung wird in zweckmassiger Weise
gepriift, z.B. in Bezug auf Kennzahlen wie:

- unbebaute Parzellen
- unternutzte Parzellen
- Einwohner- und Arbeitsplatzdichte

Allenfalls kénnen je nach Bedarf weitere Kenn-
zahlen erhoben werden (z.B. Steuersubstrat /

Einwohner, Arbeitsplatzangebot, Versorgungs-
moglichkeiten).

Monitoring / Controlling
Die Uberpriifung erfolgt in zweierlei Hinsicht:

- Umsetzungskontrolle: Ein periodisches Mo-
nitoring erlaubt es der Gemeinde, die Um-
setzung der Massnahmen zu Uberpriifen,
fristgerecht voranzutreiben und bei Verzug
z.B. mehr zeitliche und/oder finanzielle
Ressourcen zur Verfligung zu stellen.

- Wirkungskontrolle: Eine periodische, z.B.
alle fiinf bis zehn Jahre stattfindende Uber-
prifung erméglicht zu sehen, ob die gesetz-
ten Ziele erreicht werden.

Uberpriift wird eine beschrankte Auswahl von
wichtigen Kennzahlen.
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Bildnachweise / Datenquellen

Bildnachweise
- Stauffer und Studach Raumentwicklung (Seiten 12, 17, 18, 22, 24, 30)
- Heidiland Tourismus / Thomas Kessler Visual (Titelseite,) bzw. Dolores Rupa (Seiten 2, 8, 28, 32)

Datenquellen

Bundesamt fir Statistik (BFS)

- Demographie: Statistik der Bevolkerung und der Haushalte STATPOP bzw. Eidgendssische Volkzéhlung (Stand: 31.12.21)

- Wirtschaft: Statistik der Unternehmensstruktur STATENT (Stand: 31.12.20)

- Pendler: Daten basierend auf AHV-Register, STATPOP und STATENT (Stand: 31.12.14 bzw. 31.12.18 / verdffentlicht 03.12.20)
- Grenzganger: Grenzgangerstatistik (Stand: Strukturerhebungen 2014 - 2016)

- Geb&ude- und Wohnungsregister GWR (Stand: 31.12.20)

Kanton St. Gallen (in Zusammenarbeit mit ETH Zirich)
- Erhebung Bauzonenreserven mit Raum+ (Stand: 31.12.21)

Weitere Quellen

- Bundesamt fiir Raumentwicklung (ARE): OV-Giiteklassen

- Bundesamt fiir Landestopografie (swisstopo): Div. Kartengrundlagen (Siegfriedkarte sowie Landeskarten 1:50'000)

- Amt fiir Raumentwicklung und Geoinformation des Kantons St. Gallen (AREG): Gemeindeportréat Siedlungsgebietsdimensionierung Bad Ragaz

Abkiirzungsverzeichnis

EFH Einfamilienhaus

EW Einwohnerinnen und Einwohner

LV Langsamverkehr

MFH Mehrfamilienhaus

MIV Motorisierter Individualverkehr

MRE Masterplan Regionale Raumentwicklung der Region Sarganserland-Werdenberg
NIS Nichtionisierende Strahlung

ov Offentlicher Verkehr

PBG Kantonales Planungs- und Baugesetz

RKSG Raumkonzept St. Gallen

RPG Bundesgesetz uber die Raumplanung

rTEK Raumliches Tourismusentwicklungskonzept Bad Ragaz und Pféfers
SIL Sachplan Infrastruktur der Luftfahrt

G Ubriges Gemeindegebiet

VZA Vollzeitaquivalente

WMZ Wohn-, Misch- und Zentrumszonen
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