Quartiersteckbrief: C) Unterrain

1. Rdumliche Analyse

Ortsbauliche Struktur / Freirdume

- Altere landwirtschaftliche Bauten, rest-
liche Bebauung seit 2014 (ab Sargan-
serstrasse)

- Von Sarganserstrasse her erschlosse-
nes, neues Einfamilienhausquartier

- Lage beim heutigen Freiraum (Naher-
holung) bzw. kiinftigen Erweiterungsge-
biet Unterrain bzw. in der Nahe der an-
grenzenden Sportinfrastruktur

- Erweiterungsgebiet Unterrain: Sied-
lungsgebiet gemdss kantonalem Richt-
plan und gleichzeitig Fruchtfolgeflache
(mit Kompensationspflicht)

Quartierbeschrieb

Das Gebiet Unterrain liegt siidlich des Bahngleises bzw. dstlich der Sarganserstrasse.
Es besteht einerseits aus einem neuen Einfamilienhausquartier und andererseits aus

Erschliessung / Verkehr / Versorgung

- Erschliessung liber Gemeindestrassen
zweiter und dritter Klasse

- Wichtige Schul-/Freizeitwegverbindung
(Unterrainstrasse) zwischen Bahnhof
und Sportanlagen

- Geringe OV-Erschliessung
(Giiteklasse D)

dem heutigen Freiraum bzw. dem kiinftigen Erweiterungsgebiet Unterrain. Im Bereich
Autobahnanschluss sind &ffentliche Infrastrukturen angesiedelt (Sportanlagen) bzw.
geplant (Werkhof / Feuerwehrgebéude). Zwischen Bahnhof und Sportanlagen besteht
eine wichtige Langsamverkehrsverbindung.

Vom Gemeinderat verabschiedet am 23. Januar 2024

2. Handlungsansatze

Ortsbauliche Struktur / Freiraume

- Im bestehenden EFH-Quartier heutige
Strukturen mit hoher Wohnqualitat
und qualitatsvolle Durchgriinung erhal-
ten und heute zul&ssige bauliche
Dichte beibehalten

- Reserven auf unbebauten Parzellen
(Bauliicken) qualitatsvoll und effizient
nutzen

- Erweiterungsgebiet Unterrain unter
Miteinbezug der Grundeigentliimer
nach Gesamtkonzept (Bebauung, Er-
schliessung, Versorgung und Frei-
réume) und gemass Bedarf (Etappie-
rung) qualitativ hochwertig entwickeln

- Im Erweiterungsgebiet Unterrain quali-
tatssichernde Verfahren bzw. Son-
dernutzungsplanung einsetzen und er-
hdhte bis hohe Dichte anstreben

- Kompensation der betroffenen Frucht-
folgeflache prifen bzw. vornehmen

- Fiir bestehendes Siedlungsgebiet Zu-
gang zum Freiraum (Unterrain) erhal-
ten bzw. verbessern

Erschliessung / Verkehr / Versorgung

- Schul-/Freizeitwegverbindung (Unter-
rainstrasse) aufwerten und bei Weiter-
entwicklung Unterrain erhalten

- Einflihrung von Tempo 30 und bei Be-
darf zusatzliche Erschliessungen pri-
fen bzw. realisieren
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3. Einwohnerkapazitat und Reserven (nur bestehende Bauzone)

Flachen IST
Flache Wohn- und Mischzonen (WMZ) 3.33 ha

davon Wohnzone W1b 3.33 ha
Einwohner / ha (auf bebautem Gebiet) IST' Median Kt. SG*
Einwohner / ha WMZ 46.9 EW / ha

davon Wohnzone W1b 46.9 EW / ha 34.3EW / ha
Einwohner IST' RESERVEN®
Einwohner Gesamtgebiet . 112 EW
Beschéftigte (Vollzeitdquivalente / VZA) 4 VZA

davon Wohnzone W1b 109 EW

- Bauliicken und Reserven (1 ha) 47 EW
Reserven unbebaute Flachen 47 EW
Reserven bebaute Flachen (5 % der Einwohnerzahl) 6 EW

Mischzonen (Wohnen/Gewerbe)
Gewerbe-Industrie-Zonen

Unbebaute Bauzonenreserven (Raum-+)

[ Kern- / Dorfzone Offentliche Infrastruktur

_— Historischer Dorfkern Kurzonen (touristische Infrastruktur)
HHH Historische Strassenbebauung [ Intensiverholungszonen

[ | Griin- und Freiraum HHH Verkehrsorientierte Hauptverkehrsachsen
[ | Wohnzonen <3 Langsamverkehr (bestehend / geplant)
|

' Zahlen geméss BFS Statistik der Bevélkerung und der Haushalte STATPOP (Stand Daten: 31. Dez. 2021) bzw. BFS Statistik der Unternehmensstruktur STATENT (Stand Daten: 31. Dez. 2019)
’ Die Mediandichte wird pro Zonentyp im Kanton St. Gallen berechnet. Die Mediandichte (auch: Zentralwert) bedeutet, dass die Hilfte aller St. Galler Dichtewerte dariiber und die Hélfte aller Dichtewerte darunter liegen.
° Reserven gemass Raum+ 2021 (Erfassungsstand: Méarz 2021)
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