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Traktanden

1. Begrussung / Einfuhrung (Daniel Buhler)
2. Ausgangslage, gesetzliche Rahmenbedingungen (Ueli Strauss)

3. Raumliches Konzept / Strategie Siedlungsentwicklung nach innen /
Quartiersteckbriefe (Daniel Buhler, Dominik Ruegg)

- Raumkonzept
- Strategie Siedlungsentwicklung nach innen

- Quartiersteckbriefe

Weiteres Vorgehen und Mitwirkung (Daniel Buhler, Dominik Ruegg)

Projekt Licht und Wasser LiWa (Rosa limer)
Abschluss

Gemeinde Bad Ragaz
30. August 2023 | Seite 2

4,
5. Fragerunde
6.
7.



Organisation Ortsplanung

Erarbeitungsprozess

Gemeindebevolkerung
wirkt mit

Ortsplanungskommission Gemeinderat

— erarbeitet Inhalte — fallt strategische Entscheide

— bereitet strategische

— gibt Resultate zur Mitwirkung
Entscheide vor

frei

— 7 Personen + Ortsplaner — erlasst Planungsinstrumente

Gemeinde Bad Ragaz

30. August 2023 | Seite 3




Ortsplanungskommission-Mitglieder

— Daniel Buhler, Prasident

— Robert Danuser, Mitglied

— Dominik Fehr, Mitglied

— Christian Florin, Mitglied

— Thomas Kilchmann, Mitglied
— Ueli Strauss, Berater

— Christian Grinenfelder, Mitglied und Sekretariat

Gemeinde Bad Ragaz
30. August 2023 | Seite 4



Sitzungen (Gremien, Inhalte)

Ortsplanungskommission

30. Mai 2022 - Stossrichtungen Raumliches Konzept
- Vorstellung Projekt Licht und Wasser (LiWa)

19. Dez. 2022 - Strategie Siedlungsentwicklung nach innen
- Quartiersteckbriefe
- Abklarungen Auli

12. April 2023 - Bereinigung Raumliches Konzept, Strategie Siedlungs-
entwicklung nach innen und Quartiersteckbriefe
- Projektstand Licht und Wasser (LiWa)

Gemeinderat
diverse Termine - Vorstellung LiWa

9. Mai 2023 - Verabschiedung Raumliches Konzept, Strategie Siedlungs-
entwicklung nach innen und Quartiersteckbriefe

Gemeinde Bad Ragaz
30. August 2023 | Seite 5



Ubergeordnete Rahmenbedingungen

Bund

Kanton

Gemeinde

4 )
Revision Raumplanungsgesetz (RPG1)
2014
\_ ‘ /
4 )
Kantonaler Richtplan Teil Siedlung und
Kantonales Planungs- und Baugesetz (PBG)
2017
\_ ; /
4 )
Strategie Innenentwicklung, Kommunaler
Richtplan und Zonenplan/Baureglement
Frist bis 2027
\_ J

Gemeinde Bad Ragaz

30. August 2023 | Seite 6

Ziel: Siedlungsentwicklung
nach innen lenken

Planerische und rechtliche
Instrumente zur Umsetzung
der Innenentwicklung
Vorgaben an die Gemeinden

Behordenwegleitende bzw.
eigentumerverbindliche
Umsetzung der
Innenentwicklung




Anlass: Raumkonzept / Strategie Innenentwicklung

Raumkonzept

Rdumliche Strategie <:::> Strategie Innenentwicklung
Uberpriifung / Anpassung

Phase ll
Kommunaler Richtplan
Siedlung, Verkehr/Infrastruktur,
Landschaft, Tourismus, iibrige Nutzungen
Phase Ill

Nutzungsplanung
Zonenpldne, Baureglement,
Kernzonenreglement

Gemeinde Bad Ragaz
30. August 2023 | Seite 7

Mehrere Mitwirkungs-
moglichkeiten



Anlass: Raumkonzept / Strategie Innenentwwklung

Phasell

Phase Il

Raumkonzept

Rdumliche Strategie <:::> Strategie Innenentwicklung
Uberpriifung / Anpassung

—

Kommunaler Richtplan
Siedlung, Verkehr/Infrastruktur,
Landschaft, Tourismus, tibrige Nutzungen

Nutzungsplanung
Zonenpldne, Baureglement,
Kernzonenreglement

Gemeinde Bad Ragaz

30. August 2023 | Seite 8

| Vertlefungen Verkehrskonzept und-I
| Nutzungsstrategie Dorfkern

I'— Vision / Strategie Bad Ragaz

— Umgestaltung Kirchgasse /
Bahnhofstrasse

— Tempo 30-Zonen in Quartieren

— Velokonzept

— Parkierungsreglement
— Kantonales Strassenbauprogramm
(Niedriggeschwindigkeitszone)

— Laufend: Massnahmen-Umsetzung
aus Verkehrskonzept bzw. aus
~ Nutzungsstrategie Dorfkern -,
-~




2. Ausgangslage,
gesetzliche Rahmenbedingungen

Gemeinde Bad Ragaz
30. August 2023 | Seite 9
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GESCHICHTE DER RAUMENTWICKLUNG
SCHWEIZ

ONNTHIIMIN

Infografik: Wie die Zersiedelung gebremst wird

Eingeleitet: Umsetzung der neuen Regein

Beschlossen: Griffigere gesetzliche Massnahmen gegen die Zersiedelung

i I % i = 1 : : | | ?7?
: ; I :
1972 i2014 £ 2016 :  Mai 2019
Trennung Bauzone- : Revidiertes Raum-  : Zweitwohnungs- | : Einzonungsstopp fur
Nichtbauzone : planungsgesetz i gesetz tritt in Kraft | : Kantone ohne
1980 o i tritt in Kraft 2012 Abstimmung : : revidierten Richtplan 2019/2024
Erstes RPG  Volksentscheid zum : : Feb. 2019 - RPG2 D'Skusf'(,"f 'm Parlam?‘"t
 revidierten Raum- I Volksabstimmung - «landschaftsinitiative» lanciert
: planungsgesetz I Zersiedelungsinitiatve - «Biodiversitétsinitiative»
| gestartet
I SG:
1972 BauG SG I RP genehmigt 1.11.17

PBG in Kraft 1.10.17

z, Infoveranstaltung am 30. August 2023
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WIESO DIESE DISKUSSIONEN HEUTE?

Zersiedelung
Zweitwohnungen
Zubetonierung mit Infrastruktur

Landschaftsinitiative:
- Start Unterschriftensammlung 2007,

- 20.Jan. 2010 Botschaft des Bundesrates; Antrag Ablennung und
gleichzeit Antrag Teilrev Raumplanungsgesetz;

- 26.Juni 2012 Riuckzug Initiative zu Gunsten des indirekten
Gegenvorschlages;

- Abstimmung 3. Marz 2013;
- Inkrafttreten RPG 1. Marz 2014.
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ABSTIMMUNGSKARTE RPG 1. ETAPPE VOM
3. MARZ 2013; IN KRAFT SEIT 1. MAI 2014

- = 1
14
",-' 1 .
oy ik
Ja-5ti enanteil,

= 20,0
80,0 -89.9
70.0-799
80,0 - 899
50.0 - 59.9
40,0 - 48,9
30,0 -399
20,0-299
10,0 - 19,9

=100 provisorische Ergebnisse vomn Abstimmungssocnntag




STRAUSS

Ubersicht zum Planungs- / Konzeptbereich und der
Gesetzesschiene auf den drei Ebenen

Bad Ragaz, Infoveranstaltung am 30. August 2023



Bad

Ragaz

REVIDIERTES RPG (1): ALLGEMEIN

Artikel, die Siedlungsentwicklung zum Thema haben, sind
revidiert und "griffiger" gemacht

Art.1 neu: Siedlungsentwicklung nach innen, kompakte
Siedlungen, raumliche Voraussetzungen flr die
Wirtschaft schaffen

Art. 3 neu: Wohn- und Arbeitsgebiete ... durch das

offentliche Verkehrsnetz angemessen erschlossen sein...

(Umsetzung im Kant. Richtplan RP)

, Infoveranstaltung am 30. August 2023

12
WNVH 2
c

wn

(7]

ONNTHIIMIN



12
WNVH 2
c

wn

(7]

ONNTHIIMIN

REVIDIERTES RPG (3): KANTON MUSS...

Art. 8: Mindestinhalt der Richtplane: .... wie der Kanton sich
raumlich entwickeln soll....

Art 8a: Richtplaninhalt im Bereich der Siedlung: Der RP legt
Im Bereich der Siedlung insbesondere fest:

v'wie gross die Siedlungsflache insgesamt sein soll, wie sie im
Kanton verteilt sein soll und wie ihre Erweiterung regional abgestimmt

wird;

v'wie Siedlung und Verkehr aufeinander abgestimmt werden;
v'wie eine hochwertige Siedlungsentwicklung nach innen bewirkt
wird;

v'wie die Siedlungserneuerung gestarkt wird.

Bad Ragaz, Infoveranstaltung am 30. August 2023
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REVIDIERTES RPG (4): GEMEINDEN MUSSEN...

Art. 15 Bauzonen (Umsetzung in RP und PBG):

v'...voraussichtlichen Bedarf von 15 Jahren entsprechen.
v'Uiberdimensionierte Bauzonen sind zu reduzieren.

v'Lage und Grdsse der Bauzonen sind Uber die Gemeindegrenzen hinaus
abzustimmen; .... Insbesondere sind die FFF zu erhalten sowie Natur und
Landschaft zu schonen.

v'Land kann neu einer Bauzone zugewiesen werden wenn
v'es sich fur die Uberbauung eignet

v'es auch im Fall einer konsequenten Mobilisierung der inneren
Nutzungsreserven in den bestehenden Bauzonen voraussichtlich
innerhalb von 15 Jahren bendtigt, erschlossen und tGberbaut wird;

v'Kulturland damit nicht zerstlickelt wird;
v'seine Verfligbarkeit rechtlich sichergestellt ist;
v'damit die Vorgaben des Richtplanes umgesetzt werden.

Bad Ragaz, Infoveranstaltung am 30. August 2023
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RAUMPLANUNGSVERORDNUNG RPV ART. 30A:
GESAMTGROSSE DER BAUZONEN IM KANTON

ONNTHIIMING

Abs. 2:

Die Ausscheidung neuer Arbeitszonen setzt voraus, dass der
Kanton eine Arbeitszonenbewirtschaftung einfihrt, welche die
haushalterische Nutzung der Arbeitszonen insgesamt
gewahrleistet.

Als Beispiel, dass auch in der Verordnung des Bundes noch
viel steht ..........
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ONNTHIIMIN

VORLAUFIGES FAZIT "ZUKUNFTIGE
RAUMENTWICKLUNG UND RICHTPLANUNG"

v Tragweite der neuen gesetzlichen Vorschriften des RPG sind
Inzwischen klar; es wird zukUnftig primar um Innenentwicklung
gehen.

v Klarer Paradigmenwechsel mit einer noch weit zentraleren
Rolle des kantonalen Richtplanes.

v" Es gibt neue Prozesse Bund — Kantone und Kanton —
Gemeinden.

v" Planungs- und Bau-Gesetz muss und wird wirkungsvolle
Instrumente zur Verfuagung stellen (St.Gallen 1. Okt. 2017)

v" Es braucht strategische Entscheide der Politik; auch auf Stufe
Gemeinde; insbesondere muss eine ungewohnliche Sicht (auf
die nachsten 25 Jahre) eingenommen werden......

Bad Ragaz, Infoveranstaltung am 30. August 2023



I Urbane Verdichtungsraume
U0 Landschaft mit kompakten Siedlungen
I Kultur- und Agrarlandschaft

Bad Ragaz, Infoveranstaltung am 30. August 2023

W Naturlandschaft
Z==~ Tourismus

[ Handlungsrdume

Hauptzentrum

@ Regionalzentrum
@® Kleinzentrum

STRAUSS
M0
=2

==

INNTOI



ST. GALLEN: KANT. RICHTPLAN

- Richtplan am 1. Nov. 2017 genehmigt
PBG am 1. Okt. 2017 in Kraft

R Bt A

Siedlung
S11 Siedlungsgebiet November 2017
S12 By  Bauzonendimensionierung (Wohn- und Mischzonen) November 2017
S13 EEES)  Siedlungsentwicklung nach innen November 2017
S14 Abstimmung Siedlung und Verkehr November 2017
S15 Vorhaben mit gewichtigen Auswirkungen November 2017
S16 Siedlungsgliedernde Freirdume November 2017
S21 Arbeitszonenbewirtschaftung November 2017
S22 Strategische Arbeitsplatzstandorte August 2018
S23 Wirtschaftliche Schwerpunktgebiete August 2018
S31 Schutzenswerte Ortsbilder November 2017
S32 Schitzenswerte Industriebauten November 2017
S33 Schitzenswerte archdologische Fundstellen November 2017
S41 Offentliche Bauten und Anlagen November 2017
S42 Publikumsintensive Einrichtungen November 2017
S43 Durchgangs- und Standplatze flr Fahrende November 2017
S51 Weiler Januar 2003
S562 Streusiedlungsgebiete Januar 2003
S53 Landschaftspragende Bauten Januar 2003

z, Infoveranstaltung am 30. August 2023
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RP KAP. S 12: BAUZONENDIMENSIONIERUNG

Es geht nur um Wohn- und Mischzonen

- Voraussetzungen fur eine Neueinzonung:
- 15 Jahres-Bedarf
- Nachweis Siedlungsentwicklung nach innen
- Dichteanforderungen
- Erschliessung mit OV
- Verfugbarkeit

- Voraussetzungen fur eine Umzonung von Arbeitszone
In eine Wohnzone

- Uberdimensionierte Bauzonen

z, Infoveranstaltung am 30. August 2023
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RP KAP. S 13: SIEDLUNGSENTWICKLUNG
NACH INNEN

- Primare Zustandigkeit: Pol. Gemeinden; Kanton ustu

- Nach innen mit Qualitat: Starkung Sozial- und
Freiraume

- Ist ein strategisches Ziel des Kantons

- Nachweis der Siedlungsentwicklung nach innen;
Gemeinden legen im kommunalen RP die
Verdichtungsschwerpunkte, Schwerpunktzonen
und Umnutzungspotenziale fest

- Aktive Bodenpolitik; liegt primar bei den Gemeinden

z, Infoveranstaltung am 30. August 2023



PLANUNGS- UND BAUGESETZ PBG:
ALLGEMEIN

- Totalrevision Uberfordert System

- Viele gute Dinge:
- Mehrwertabgabe
- Instrument der Baulandmobilisierung fir Gemeinden
- Vertragsraumordnung

- Aber auch massiven Verbesserungsbedarf (wurde teilweise
mit dem II. Nachtrag verbessert; ab 1. Okt. 22 in Kraft)

- Ubergangsbestimmungen

- Sondernutzungsplane (fir mich zu einschrankend)
- Ausnahmen zu Abstanden

- Gewasserabstand

z, Infoveranstaltung am 30. August 2023
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PBG: NEUE ZONENARTEN...

Versuch der Vereinfachung....
Wohnzonen, Wohn-/Gewerbe-, Arbeits-, ....
Schwerpunktzonen

z, Infoveranstaltung am 30. August 2023
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PBG: ORTSPLANUNG (1)

Art. 1 Ortsplanung
- .... Ist Sache der politischen Gemeinde.

- Instrumente sind der kommunale Richtplan und die
kommunalen Nutzungspléane.

- Kommunale Nutzungsplane sind:

- Rahmennutzungsplan, bestehend aus Zonenplan und
Baureglement;

- Sondernutzungsplan;
- Schutzverordnung.

z, Infoveranstaltung am 30. August 2023
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PBG: ORTSPLANUNG (2)

Art. 5: Kommunaler Richtplan: Inhalt

Art. 6: Erlass und Wirkung

Art. 7. Zonenplan und Baureglement

Art. 8: Verfligbarkeit von Bauland

Art. 12 bis Art. 22: Zonenarten

Art. 23 bis Art. 31: Kommunale Sondernutzungsplane
Art. 34: Anhorung und Mitwirkung

z, Infoveranstaltung am 30. August 2023



ANFORDERUNGEN AN BAD RAGAZ AUS
KANT. RICHTPLAN

- Landschaft mit kompakten Siedlungen:
e RP Kap. R 11, Seite 11

- Strategische Kernaussagen:

- Zersiedlung eindammen durch klare Abgrenzung
Dorfstrukturen und Kulturlandschaft

- Siedlungsentwicklung ermoglichen (wohnen und arbeiten),
aber konzentriert an verkehrlich gut erschlossenen Lagen

- Regionale OV-Angebote ausbauen und Erschliessung an
Zentren optimieren

-  Dorfkerne aufwerten

z, Infoveranstaltung am 30. August 2023
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Z, Infovi

ANFORDERUNGEN AN BAD RAGAZ AUS
KANT. RICHTPLAN (LANDSCHAFT MIT
KOMPAKTEN SIEDLUNGEN)

Handlungsbedarf:

Klare Siedlungsrander schaffen; Ubergange zwischen
Siedlung und Kulturlandschaft gestalten.

Regionale Wirtschaft zur Entfaltung bringen und
gleichzeitig eine hohe Wohn- und Landschaftsqualitat
erhalten.

Siedlungspotenziale innerhalb bestehender Bauzonen
und im OV-Einzugsgebiet aktivieren.

Dorfkerne im Einklang mit dem Schutz des historischen
Erbes aufwerten und Ortsdurchfahrten gestalten.

Erschliessungsqualitat..... Landwirtschaftliche
Produktionsflachen...... Wald ......

eranstaltung am 30. August 2023
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Erwartungen an die kommunale Ortsplanung
Planungsprozess

Erster Schritt zu
einer zukunftsgerichteten
Ortsplanung

\

Ortsplanungsprozess [ Entwicklungsstrategie: Richtplan: Nutzungsplanung
"l | Gemeindeleitbild, Siedlung, Verkehr Zonenplan
3 Stadtentwicklungs- Natur und Landschaft
konzept etc. Versorgung / Energie Innenentwicklung vor
Y Aussenentwicklung
§ v
» Innenentwicklungs- Zielsetzung Strategie Nachweis
Prozess Innenentwicklung Innenentwicklung Innenentwicklung

—

Grundeigentiimer-
verbindlich

Behordenve

Bad Ragaz, Infoveranstaltung am 30. August 2023

ONNTHDI



3. Raumliches Konzept /
Strategie Siedlungsentwicklung nach innen /
Quartiersteckbriefe

Gemeinde Bad Ragaz
30. August 2023 | Seite 36









Bevolkerungsentwicklung

8000 = Daten gemass Bundesamt fir
- Statistik
/000 o

-
6000 - - 1996 - 2016: Zunahme
5000 (+ 1’070 Einwohner)

)
.§ 4000 auf 5’870 Einwohner
=
5 3000 - 2016 - 2021: Zunahme
2000 (+ 664 Einwohner)
1000 auf 6’540 Einwohner
0
L8 8 2 v 9 9 8 8 g = Aktuelle Prognose Kanton:
2 & R & & & & &8 & 7 + 660 Einwohner in 15 Jahren
e Fntwicklung — e» e» e Prognose 2016

= Fazit: ca. 0.65 % Wachstum

« «w «= Prognose 2021 pro Jahr gemiss Prognose

Gemeinde Bad Ragaz

30. August 2023 | Seite 39




Vorgaben Kanton St. Gallen
Bauzonendimensionierung

= Einwohnerzahl Ende 2021:
6’538 EW

= Kapazitatsreserven:
358 EW (unbebaute Flachen)
241 EW (bebaute Flachen)

Gemeinde Bad Ragaz
30. August 2023 | Seite 40
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Vorgaben Kanton St. Gallen
Bauzonendimensionierung

= Kantonale Prognose Einwohnerzahl:
+ 656 EW in 15 Jahren
+ 990 EW in 25 Jahren

= Kapazitatsindex (Bauzone - Horizont
15 Jahre) liegt bei 0.9 %

—> Spielraum zur Erweiterung der
Bauzonenflache = 3.1 ha

= Kapazitatsindex (Siedlungsgebiet -
Horizont 25 Jahre): 2.9 %

—> Spielraum zur Erweiterung
Siedlungsgebiet = 4.9 ha

Gemeinde Bad Ragaz

30. August 2023 | Seite 41

Reserven Bad Ragaz

(gem. Bauzonendimensionierungstool)

B Kapazitat unbebaute Flachen (EW)
m Kapazitat bebaute Flachen (EW)

Einwohner

1200
1000
800
600
400
200

990
656
Kapazitat Zunahme Zunahme
Bevolkerung Bevolkerung
in 15 Jahren in 25 Jahren

Bedarf 15 J. Bedarf 25 J.




Mogliche Strategien

Gemeinde Bad Ragaz

30. August 2023 | Seite 42

Bewahren - Gebiete mit wertvoller und

identitatsstiftender Siedlungsstruktur

Aufwerten - Gebiete mit

Aufwertungspotenzial /punktuelle bauliche Erganzungen

Weiterentwickeln - Gebiete mit Erweiterungspotenzial /
Aufzonungen

Umstrukturieren - Neuinterpretation eines Areals




Konzept der raumlichen Entwicklung

2

/ @ Dorfkern mit Gewerbe / Dienstleistungen

Funktionale Zentren
Sportanlagen

Multifunktionale Freiraume
Naherholung

Kurgebiet, neuer Hotelstandort
Gewerbe und Industrie
Entwicklungsgebiet Unterrain
Siedlungsgebiet

Hauptverbindungs-Achsen

) |

Wichtiger Schul- /Freizeitweg (Bestand)

Langsamverkehrs-Verbindungen
Taminapromenade

Bahnhof

Bergbahnen

Gemeinde Bad Ragaz

30. August 2023 | Seite 43




Konzept der raumlichen Entwicklung

Dorfkern
— wird in seiner Funktion als Dorfzentrum aufgewertet und gestarkt.

Funktionale Zentren

— mit publikumsorientierten bzw. 6ffentlichen Nutzungen (an
Hauptverkehrsachsen, Bahnhof, Allmend) bleiben erhalten bzw. werden
aufgewertet und weiterentwickelt.

Landschaft, Freiraume und Erholungsgebiete

— bleiben in ihren Qualitaten und in ihrer Zuganglichkeit erhalten bzw. werden
gestarkt.

Hotellerie- und Beherbergung

— Bestehendes Angebot (hoheres/mittlere Segment, Camping) wird erhalten und
weiterentwickelt. Das Hotellerie-Angebot wird im mittleren bzw. glinstigen
Segment erganzt.

Gemeinde Bad Ragaz
30. August 2023 | Seite 44



Konzept der raumlichen Entwicklung

Arbeitsstandorte

— in bestehenden Industrie-/Gewerbeflachen und Kleingewerbe-/Dienst-
leistungsstandorte im Dorfkern werden gehalten und
Entwicklungsmoglichkeiten gesichert.

Bevolkerungs- und Wirtschaftswachstum

— wird Uber eine qualitatsvolle Innenentwicklung zu bedeutendem Teil im
Bestand realisiert. Das Entwicklungsgebiet Unterrain wird nach einem
Gesamtkonzept qualitatsvoll und effizient mit einer hohen Dichte genutzt und in
Etappen realisiert. Es werden kompakte Siedlungen angestrebt.

Mobilitat

— wird mit der Verkehrsentlastung im Dorfkern sowie der Aufwertung und
Beruhigung von Hauptverkehrsachsen siedlungsvertraglich gestaltet. Wichtige
Schul- / Freizeitwege und Quartierstrassen werden aufgewertet.



Ortsbild und Strassenbebauung, Grun-/Freiraume

— Historisches Ortsbild und historische
Strassenbebauung (Kirchgasse,
Weiligstrasse, Seestrasse) erhalten und
qualitatsvoll weiterentwickeln

— Aufenthaltsqualitat im offentlichen Raum
verbessern, Strassenraume
siedlungsorientiert gestalten und einen
lebendigen Dorfkern fordern (u.a. mit einer
Niedriggeschwindigkeitszone)

— Qualitativ hochwertige Grun- und Freiraume
inner- und ausserhalb des Siedlungsgebiets
erhalten und fordern

— Vielfaltige und vernetzte naturliche
Lebensraume erhalten

Gemeinde Bad Ragaz
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Wohngebiete

— Vielfaltiges Wohnraumangebot erhalten /
fordern und dadurch zu einer guten sozio-
okonomischen Durchmischung beitragen

— An zentralen, gut mit dem offentlichen
Verkehr erschlossenen Lagen erhohte
bauliche Dichten anstreben

— Reserven (wie z.B. Baulicken) konsequent
mobilisieren und nutzen

— Grossere Nutzungsreserven qualitatsvoll und
effizient nutzen

— Strukturen in durchgrinten, von
Einfamilienhausern gepragten Quartieren
und deren hohe Wohnqualitat erhalten
(Prifung Baumassenziffer)

Gemeinde Bad Ragaz
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Arbeitsgebiete

— Kleingewerbe-/Dienstleistungsstandorte in
Kern-/Mischzone erhalten (Dorfbelebung)

— Arbeitsstandorte in bestehenden Industrie-
/Gewerbeflachen erhalten (= Erweiterung
im Gebiet Auli gepriift und verworfen)

— Weiterentwicklung fur Gewerbe-, Industrie-
und Dienstleistungsbetriebe sichern

Gemeinde Bad Ragaz
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Tourismusgebiete

— Position als Destination flr ganzjahrigen
Aufenthaltstourismus (mit Ubernachtung)
sowie fur Naherholung und Tagestourismus
starken

— Bestehende Hotellerie-/ Beherbergungs-
betriebe mit Weiterentwicklungsmaoglich-
keiten sichern

— Hotellerie-Angebot im mittleren/gunstigen
Segment erganzen

— Vielfaltiges Tourismus-, Kultur- und
Gesundheitsangebot erhalten und
weiterentwickeln
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Mobilitat, offentliche Nutzungen

— Aufenthaltsqualitat und Sicherheit im
Strassenraum (Dorfzentrum, entlang der
Hauptverkehrsachsen) erhohen

— OQV-Erschliessung verbessern (insbesondere
der Quartiere St. Leonhard und Fluppi)

— Fuss- und Veloverbindungen erhalten und
erganzen

— Offentliches und privates Parkplatzangebot
optimieren sowie Park(such)verkehr vermeiden

— Liegenschaftsstrategie umsetzen
(insbesondere Ersatz Mehrzweckgebaude)
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15 Quartiersteckbriefe

= Zweck: Basis fur Strategie Siedlungsentwicklung nach innen

= Inhalt
- Raumliche Analyse (ortsbauliche Struktur, Freiraume, Erschliessung, Verkehr, Versorgung)

- Handlungsansatze (u.a. qualitatssichernde Verfahren/SNP, zuldssige bauliche Dichten /
Prifung Baumassenziffer, Nutzung von Reserven)

- Einwohnerkapazitat und Reserven

= ,,Gebietstypen®

- Verdichtungspotential in Bahnhofsnahe (Quartiere A/Chriesiléser—AuIi, E/Bahnhof,
F/untere Flascherstrasse, G/Grossfeld, H/Kirchgasse, obere Flascherstrasse):
qualitatssichernde Verfahren/SNP, teils Aufzonung, Reserven nutzen

- Durchgrunte, qualitatsvolle Wohngebiete (B/St. Leonhard, L/Blumenrain-Sand, O/Fluppi):
Qualitaten erhalten, Einfihrung Baumassenziffer mit sehr moderater Beschrankung der
baulichen Dichte prifen

- Verdichtungspotential i.R. der heute zuldssigen baulichen Dichte (H/Kirchgasse, obere
Flascherstrasse, | /Freudenberg, ] /Weilig, D/Pizol-Spitzacker-Ochsenbrunnen):
bestehende Reserven nutzen

- Weitere Gebiete: K/Dorfkern, M/Kurgebiet, N/Pardiel

Gemeinde Bad Ragaz
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Quartiersteckbrief: F) Untere Flascherstrasse

1. Rdumliche Analyse

Ortsbauliche Struktur / Freirdume

- Bahnhofplatz-pragendes Haus / ehe-
maliges Hotel Bristol (Fertigstellung
Bau 1906)

- Teilweises Aufzonungspotential zwi-

schen Flascherstrasse und Bahnhof (im

Bereich der mittleren zulassigen bauli-

chen Dichte W2b)

Beginn restliche Bebauung in den

1930er-Jahren

- Durchgriintes, Einfamilienhausgeprag-
tes Wohnquartier mit privaten Garten

- Bedeutender Anteil dlterer Bausubstanz

- Neubauten mit deutlich hdherer bauli-
cher Dichte als Bestand

- Lage beim Bach Tamina, Rheinauen
bzw. in der Nahe Giessenpark (Naher-
holung, Sportinfrastruktur)

Erschliessung / Verkehr / Versorgung
- Lage beim Bahnhof, damit gute OV-Er-
schliessung (Gliteklasse B)

Quartierbeschrieb - Erschliessung liber Gemeindestrassen
erster bis dritter Klasse

Das Quartier Flascherstrasse liegt zwischen Bahnhof sowie dem Bach Tamina. Es ist
gepragt durch das stadtebaulich markante Haus / ehemalige Hotel Bristol und durch
das dahinterliegende, liberwiegend aus Einfamilienhdusern bestehende Gebiet von
hoher Lage-/Wohnqualitat.

Stand: 02.06.23

2. Handlungsansitze

Ortsbauliche Struktur / Freirdume

- Offentliche bzw. publikumsorientierte
Nutzungen erhalten bzw. fordern (Haus
/ ehemaliges Hotel Bristol, Bahnhof-
platz, Bushof)

- Bei grosseren Arealentwicklungen von
ortsbaulicher Bedeutung qualitatssi-
chernde Verfahren bzw. Sondernut-
zungsplanungen einsetzen und hohere
bauliche Dichte anstreben

- Aufzonierung zwischen Flascherstrasse

und Bahnhof priifen und mehrgeschos-

sige Bauten zulassen

Im Ubrigen Gebiet (Einfamilienhduser)

die heute zuldssige bauliche Dichte bei-

behalten

- Reserven auf (gemass heutiger Bauord-
nung) unternutzten Parzellen mit hohe-
ren baulichen Dichten nutzen (Eigenini-
tiative Grundeigentiimer)

Erschliessung / Verkehr / Versorgung

- Zuganglichkeit zu Freirdumen (Bach
Tamina, Rheinauen, Giessenpark) erhal-
ten bzw. verbessern

- Taminapromenade attraktiver gestalten
und aufwerten

- Flascherstrasse aufwerten und sied-
lungsorientiert gestalten

Seite 1



< F)

- Kern- / Dorfzone

— Historischer Dorfkern

— Historische Strassenbebauung
Griin- und Freiraum
Wohnzonen
Mischzonen (Wohnen /Gewerbe)
Gewerbe-Industrie-Zonen

' Zahlen gemdss BFS Statistik der Bevilkerung und der Haushalte STATPOP (Stand Daten: 31. Dez. 202 1) bzw. BFS Statistik der Unternehmensstruktur STATENT (Stand Daten: 31. Dez. 2019)

Unm_ﬁll_dnmrulc:"
v TR

=
i

—
fo

Offentliche Infrastruktur

Kurzonen (touristische Infrastruktur)
Intensiverholungszonen
Verkehrsorientierte Hauptverkehrsachsen
Langsamverkehr (bestehend / geplant)
Unbebaute Bauzonenreserven (Raum+)

3. Einwohnerkapazitiat und Reserven

Flachen
Flache Wohn- und Mischzonen (WMZ)
davon Wohnzone W1b

davon Wohnzone W2b

davon Wohnzone W3
Einwohner / ha (auf bebautem Gebiet) IST'
Einwohner / ha WMZ 43.9EW / ha
davon Wohnzone W1b 36.3 EW / ha
davon Wohnzone W2b 61.5EW / ha
davon Wohnzone W3 53.5EW / ha
Einwohner IsT'
Einwohner Gesamtgebiet . 156 EV_V
Beschaftigte (Vollzeitaquivalente / VZA) B8 VZA
davon Wohnzone W1b 78 EW
davon Wohnzone W2b 24 EW
davon Wohnzone W3 54 EW

Keine Reserven unbebaute Flichen

Reserven bebaute Fldchen (5 % der Einwohnerzahl)

IST

3.55 ha

2.15 ha

0.39 ha

1.01 ha

Median Kt. SG*

34.3EW / ha
45.7 EW / ha
87.4EW / ha

RESERVEN’

8 EW

* Die Mediandichte wird pro Zonentyp im Kanton St. Gallen berechnet. Die Mediandichte {auch: Zentralwert) bedeutet, dass die Hélfte aller St. Galler Dichtewerte dariiber und die Halfte aller Dichtewerte darunter liegen.
’ Reserven gemass Raum+ 2021 (Erfassungsstand: Marz 2021)
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Gebiete in Bahnhofsnahe / Verdichtungspotential

z.B. A) Chriesiléser - Auli

Gemeinde Bad Ragaz
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Heterogenes Chriesiloserquartier
mit Arbeits- und Wohnnutzung

Reserven (Wohnen und Arbeiten) an
besterschlossener Lage

Gebiet Auli mit éffentlichen
Nutzungen und flachenintensiven
gewerblichen Nutzungen

Ziele

— Aufzonierung / effiziente Nutzung
von Reserven in Bahnhofsnahe

— Quartier besser in Fuss- und
Veloverkehrsnetz integrieren




Durchgrunte, qualitatsvolle Wohngebiete

z.B. L) Blumenrain - Sand

Gemeinde Bad Ragaz
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Vor allem Einfamilienhauser mit
privaten Géarten, durchgrintes
Wohnquartier

Neubauten deutlich dichter als
Bestand, teils neuere Mehrfamilien-
hauser mit hoher baulicher Dichte

Wohnzone W1a / W2a (besondere
Beachtung fur Gestaltung, W2a:
max. 4 Wohneinheiten / 450m?
Geschossflache)

Ziele

— Erhalt hohe Wohnqualitat und
qualitatsvolle Durchgrinung

— Prifung Baumassenziffer mit sehr
moderater Beschrankung
baulicher Dichte




Durchgrunte, qualitatsvolle Wohngebiete

z.B. O) Fluppi - Einfamilienhaus-geprégtes,
durchgriintes Quartier mit guten
Wohnqualitaten

= Bebauung Hanglage ab 1960er-
Jahren, teils altere Bausubstanz mit
Erneuerungsbedarf

= Bebauung in Ebene ab 2000,
grossteils neuere Bausubstanz

= Periphere Lage abseits des Dorfs
= Ziele

— Erhalt gute Wohnqualitat und
qualitatsvolle Durchgrinung

— Prifung Baumassenziffer mit sehr
moderater Beschrankung
baulicher Dichte

Gemeinde Bad Ragaz

30. August 2023 | Seite 62




Gebiete mit bestehenden Reserven

z.B. J) Weilig
= Erste Bebauungen entlang

Weiligstrasse bereits im 19. Jh.

= Gebiet mit Ein- und Mehrfamilien-
hausern, teils publikumsorientierte
Mischnutzungen entlang
Sarganserstrasse

= Lage teilweise am Wald- /
Siedlungsrand (Naherholung)

= Ziele
— heute zuladssige bauliche Dichte
beibehalten und vorhandene
Reserven (Baulucken, unternutzte
Parzellen) nutzen

— Fuss- und Veloverkehrsnetz
aufwerten und erganzen

Gemeinde Bad Ragaz
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Pizolgebiet - Pardiel

= Erstellung Gondelbahn mit Betriebs-
und Restaurationsgebauden in
1950er-Jahren sowie Erneuerung im
Jahr 2008

= Bebauung mit Ferienhdusern ab den
1970er-Jahren

= Ziel: Bergbahninfrastrukturen und
weitere Siedlungsstrukturen im
heutigen Bestand halten

Gemeinde Bad Ragaz
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Kurgebiet

= Erste Bebauung im 19. Jahrhundert

= Laufende Weiterentwicklung des
heutigen Grand Resort Bad Ragaz

= Wertvolle Parkanlagen, Frei- und
Grinraume

= Potentiale: Hotel Schloss Ragaz -
Wartenstein (Standort Projekt Licht
und Wasser) sowie Waschereihaus
(z.B. fur Wohnen, Kultur)

= Ziele:
— Hotelanlagen qualitatsvoll
weiterentwickeln

— wertvolle Baustrukturen und Frei-/
Grinraume erhalten

Gemeinde Bad Ragaz
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4. Weiteres Vorgehen / Mitwirkung

= Phase |: Raumkonzept / Strategie Innenentwicklung

- Offentliche Mitwirkung

- Informationsveranstaltung: 30. August 2023
- Unterlagen ab 1. September auf -
www.badragaz.ch/gemeinde @

- Mitwirkungszeitraum:
11. September - 13. Oktober 2023

Raumkonzept
Réumliche Strategie <:> Strategie Innenentwicklung
Uberpriifung / Anpassung

Phasell

= Prufung Mitwirkungseingaben e,

Landschaft, Tourismus, iibrige Nutzungen

= Kommunaler Richtplan, Nutzungsplanung

Phase lll

Nutzungsplanung
Zonenpldne, Baureglement,
Kernzonenreglement

Gemeinde Bad Ragaz
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http://www.badragaz.ch/gemeinde

Offentliche Mitwirkung

- Offentliche Mitwirkung vom 11. September - 13. Oktober 2023
= Zugang E-Mitwirkung:

— www.badragaz.ch/gemeinde
— www.ortsplanung-badragaz.ch

= Schriftliche Antrage:

—an Gemeinderat, Rathausplatz 2, 7310 Bad Ragaz

Gemeinde Bad Ragaz
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http://www.ortsplanung-badragaz.ch/
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www.badragaz.ch/g

Einladung zur 6f-
fentlichen Infor-
mationsveranstal-
tu...

Einladung zur &ffentlichen
Informationsveranstal-
tung Der Gemeinderat ladt
Sie zur 6ffentlichen Infor-
mationsveranstaltung ein,

Verkehrsanord-
nung Plangebiet
'"Tempo-30-Zone
St.Leo...

Verkehrsanordnung Ge-

meinde Bad Ragaz Auf An-

trag des Gemeinderates

Bad Ragaz sowie gestiitzt

auf Art. 3und Art. 31 Abs. 3
ohi

desS

emeinde

Héufig gesucht

Verkehrsgutachen
und Massnahmen-
plan - Tempo-30-
Zon...

Gemeinde Bad Ragaz Ver-
kehrsgutachen und Mass-
nahmenplan - Tempo-30-
Zone St. Leonhard / Sa-
schiel Unterdem Arbeits-
titel "Bad Ragaz mobil" er-

Amtliche Be-
kanntmachung
Einbiirgerungsbe-
schliisse

Gemeinde Bad Ragaz
Amtliche Bekanntma-
chung Der Einbiirgerungs-
rat Bad Ragaz hat gestiitzt
auf das Einbiirgerungsge-
setz( 21.1; BRG) fol-




www.ortsplanung-badragaz.ch

Bad Ragaz v suwn o itite Martn Lippuner

= Informieren

Raumliches Konzept / Strategie Siedlungsentwicklung nach innen

Di i dRagaz U itetihre O i i undlegt
oo damitihre kinftige raumliche Entwicklung fest. Auf der ge von iten wie <«<Bad Ragaz Mobil>»
= Rickmeldung erfassen e e e
Gemeinderat lddt Sie ein, sichvom 11 bis 13. Oktober 2023 zum R3 ig Jazur
trategic Sk icklung nach innen zu a d aktiv mitzuwirken.

Schritt 1: Informieren
Raumliches Konzept / Strategie Siedlungsentwicklung nach innen

Qic Gemei ihre Ox : s#fdamitihre kiinftige
m o g gaz, n o0 0 ciner ersten Phase das Rdumliche

» WAL ladt Sie cin, sichvom 11. September bis 13. Oktober 2023
Konzept / zur Strategic Si ickiung nach innen zu ussern und aktiv mitzuwi
Raumliches Konzept / Stra- Ortsplanung in Kiirze Downloads
AR 2
teg|e§| Klung Erhalten Sie einen Uberblick Uber Hier stehen Raumliches Konzept /
nachinnen d Strategie Si icklung
Hier finden Sie die wichtigsten nach innen und weitere
Informationen zu Réumlichem Planunteriagen zum Download
Konzept / Strategie bereit.

Siedlungsentwicklung nach innen
> > >

Schritt 2: Riickmeldung erfassen

Wihlen Sie einen ausund ie Ihre RO ingen.

Raumliches Konzept / Stra- Quartiersteckbriefe
tegie Siedlungsentwicklung Geben Sie cine Rickmeldung zuden
nachinnen Quartiersteckbriefen.

Geben Sie lhre Stellungnahme zum
Entwurf des Rdumlichen Konzepts /
der Strategie Siedlungsentwicklung
nachinnen ab.

Gemeinde Bad Ragaz

>
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5.Fragerunde
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6. Projekt Licht und Wasser LIWA
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7. Abschluss
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