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Gemeinde Bad Raqaz

T a Begrüssung

Referenten:

Daniel Bühlel Gemeindepräsident Bad Ragaz

Christian Florin, Gemeinderat / Schulratspräsident Bad Ragaz

Fragen bea ntwortu ng:

Mitglieder des Gemeinderates (nach Ressort)

Marc Wallisen Feuerwehr-Kommandant

Beat Aliesch, Stauffer & Studach AG, Raumentwicklung
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Gemeinde Bad Raqaz

2. Ausgangslage

Auslöser Gesa mtstrategie Liegenschaften :

Mehrzweckgebäude (Baujahr L977 / L978): hoher
Sanierungsbed arf und Schadstoffbelastung;

Feuerwehr / Werkhof : Bed arf an Zusatzflächen;

Feuerwehr / Werkhof: Gewährleistung laufender Betrieb von
Feuerwehr (inkl. Autobahnstützpunkt) und Werkhof während
baulicher Massnahmen;

Schulraumplanung: Bevölkerungs- und Schüle rzahlenentwicklung;

Altersgerechtes Wohnen : mittelfristiger Angebot schaffen;

Kultur- und Vereinsangebot: mittelfristiger Entwicklung Angebot;

Nutzungsstrategie zum lmmobilienportfolio: Gesamtwert über
CHF 100 Mio..

4I nformationsvera nstaltung Dezem ber 2022



Gemeinde Bad Raqaz

2. Ausgangslage

6. Septem be r 20L9 bzw. 30. J u ni 2020:
Workshops Gemeinderat / MA Gemeinde; G ru ndsatzbesch lüsse:

Synergien von Werkhof mit Feuerwehr am selben Standort;

Neuer Standort Werkhofgebäude mit Feuerwehrdepot im Gebiet
Unterrain (Parzellen 993 und 994;ZOBA);

Bekenntnis zum Standort des Mehrzweckgebäudes (MZG);

Räume im MZG sollten einer Mehrfachnutzung dienen inkl.
Nutzung durch Verein e / Kultur;

lntegration Gemeindeb¡bl¡oth ek / Ludothek im MZG;

lntegration von Alterswohnungen im MZG (Nähe Altersheim).

5I nformationsvera nsta ltu ng Dezem ber 2022



Gemeinde Bad Raoaz

2. Ausgangslage

Bisheriges Vorgehen:

Januar 202L:
Auftragsertei lu ng fü r Machba rkeitsstudie Mehrzweckgebäude
inkl. R¡chtprojekt an raumfindung architekten, Rapperswil-Jona.

Juni 2O2L:
Auftragserteilung für Machbarkeitsstudie Werkhof und
Feuerwehrdepot inkl. R¡chtprojekt an raumfindung architekten,
Ra pperswil-J orìa.

März2O22:
Strategiesitzung Gemeinderat zur Erörterung der
lmmobilienstrateg¡e mit Auswirkungen auf die Fin anzplanung.

6I nformationsveransta ltu ng Dezember 2022



Gemeinde Bad Raqaz

2 a Ausgangslage

Mä122022:
Genehmigung Planungskredit CH F 350'000 an Bürgerver-
sammlung für Projektierung Neubau Schulhaus Sarganser-
strasse 6 (ehemaliges Landiareal).

Mär22022:
Aussch rei bu ng Architektu ra rbeiten (Selektives Verfa h ren) für
Neubau Schulhaus Sarganserstrasse 6.

Augu st 2022:
Sitzung Finanzkommission zur Vorberatung der
lmmobilienstrateg¡e und Fin anzplanung 2022 - 2037 .
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2 Ausgangslage

Septembe r 2022:
Verabschiedung I mmobilienstrategie und Fin anzplanung
2022 - 2037 durch Gemeinderat.

Septembe r 2022:
Vergabe Projektierung Neubau Schulhaus Sarganserstrasse 6
an Gredig Walser Dipl. Architekten, Bad Ragaz.

Gemeinde Bad Raoaz

I
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2 Ausgangslage

Gemeinde Bad Raqaz

a

Heutige r Zustand Mehrzweckgebäude (MZG)
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Gemeinde Bad Raqaz

2. Ausgangslage

Heutige r Zusta nd bestehendes Meh rzweckgebä ude:

Hohe Sanierungskosten gemäss bauphysikalischem
Sanierungskonzept (Bericht: Pernette W¡lhelm lngenieure,
Maienfeld);

Hohes Asbestvorkommen gemäss Schadstoffu ntersuchu ng

vom 28. Mai 2021- (Bericht: magma AG, Glarus);

Fehlendes Platzangebot für zeitgemässe Feuerwehr-,
Werkhof- u nd Vereinsnutzu ngen;

Ma ngel hafte Ku ltu rnutzu ngs-Möglich keiten.

I nformationsveransta ltu ng Dezember 2Q22 10



Gemeinde Bad Raqaz

2. Ausgangslage
Kriterien Standort-Evaluation Neubau Werkhofgebäude mit
Feuerweh rdepot:

Feuerwehr Bad Raga z, ffiit Autobahnstützpunkt (Auftrag Kanton);

Berücksichtigung gesetzliche Grundlagen;

Schnelle Anbindung an Autobahn 4L3, ku rze Erst-Einsatzzeit;

Umsetzbarkeit synergetischer Nutzung von Werkhof und
Feuerweh r = Bewirtschaftu ngsoptimieru ng;

N a c h ba rsc h aftsve rt rä gl i c h ke ¡t ( Lä rm i m m i ss i o n e n );

Städteba uliches U mfeld einbeziehen;

Grundstücke im Eigentum der Gemeinde;

Richtige Zone (ZöBA) ermöglicht rasche Umsetzung;

Raumplanung; sehr eingeschränkte Standort-Wahl.
I nformationsvera nstaltung Dezem ber 2022 \I



Gemeinde Bad Raoaz

Sta ndort-Eval uation; Va ria nten prüfung Neu bau

Werkhofgebä ude mit Feuerweh rdepot

Variante 1-: Unterrain; Parzellen 993 und 994

Variante 2: Unterrain; Parzellen LL69,992 und 2L47

Variante 3: Unterrain; Parzelle 1-885 und weitere

Variante 4: Ri-Au (ARA); Pa rzelle 1-73 4, (LI57)

Variante 5: AltesZeughaus; Parzelle 1283

2 a Ausgangslage

I nformationsveranstaltu ng Dezember 2022 T2



Standortvariante 4
ARA, Pazelle 1734
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Gemeinde Bad Raoaz

2. Ausgangslage

Entscheid zu Va ria nte L; Begrü nd u ngen:

Raumplanerische Erschliessung (ZOBA / baureif und hinreichend
erschlossen);

Grundstücksgrösse idea I für Werkhofgebäude mit Feuerwehrdepot
(Typ <C; Anforderung Kanton SG; Amt für Feuerschutz AFS);

Nähe Hauptverkehrsachse / Autobahn (Einsatzdoktrin Feuerwehr);

Lärmabklärungen gemacht, Bâuwerk möglich;

Naturgefahre n / Grundwasserspiegel geprüft; Bauwerk möglich;

Flugfeld /Auflagen BAZL (Abflugvolten) eeprüft; Bauwerk möglich;

Errichtung Tiefgarage (einstöck¡e) geprüft; Bauwerk möglich;

Fazit: Hohe Planungssicherheit I rasche Umsetzbarkeit

I nformationsvera nsta ltu ng Dezem ber 2022 L5



2. Ausgangslage

N icht berücksichtigte Va ria nten; Begrü nd u ngen:

Variante 2; Unterrain; Parzellen IL69,992 und 2L47:
- zu kleine Gesamtfläche für Werkhofgebäu de / Feuerwehrdepot.

Variante 3; Unterrain; Parzelle 1-885:

- keine Bauzone (nicht eingezonte Flächen; üG);
- Grundstück der Gemeinde (Parzelle L885) zu klein;
- diverse Grundeigentümer; Landkauf bzw. Abtausch nötig (üG).

Gemeinde Bad Raqaz

I nformationsvera nstaltu ng Dezem ber 2022 16



2. Ausgangslage

N icht berücksichtigte Va ria nten:

Variante 4; Ri-Au (ARA); Pa rzelle 173 4 / (IL57):
- keine Bauzone (lone ((Waldr)
- Schutzverordnung < Lebensraum bedrohter Arten>
- Grundeigentum Rheinunternehmen für Erweiterung

Va ria nte 5; Alte s Zeugha us; Parzelle L 283:
- keine Bauzone (nicht eingezonte Fläche)
- Gesamtfläche eher klein

Gemeinde Bad Raoaz
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3. V I Nutzungs-Rochade und Termine

Gemeinde Bad Raoaz

rsron
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l,leær Vl¡þrlöd rmd Farenndrdepd
. Transfer NuÞungen aus bestehendem MZG
. Transfer Lagerflächen ZivilschuL
. Tiefgarage

Scfulanlaç l{einHd
. Nu?ungstransfer Ludothek in neues MZG

Neue Nutzung: Lager Schule

NuEungstransfer Mittagstisch ins Schulhaus

Saganserstrasse 6
Neue Nutzung: Schulpädagogische Nu2ung

@Alrsd
. Ersatz durch Neubau mit folgenden Nutzungen:

Alterswohnungen
Grosser und kleiner Gemeindesaal
Vereinssaal

Seminarraum

Bibliothek und Ludothek

Öffentliche Tiefgarage (ca. 50 Parkplätze)

Éueitennrg Sdrullmus Sagarserstræe 6
. Neue Nutzungen:

Mittagstisch

Primarschulräume

Kinderqarten

ênh¡rmeal
. Neue Pla2gestaltung für Bevölkerung

. Veranstaltungen

. Grünflächen I Park

. Parkplätze etc.

@tt¡ruBnênhrn/Oerdorf
$iftung Ragziana

. Transfer Bibliothek in neues MZG

. Flächenverqrösseru nq

T

0{)

1

Süfrr1gnagrzkm
ca.0-1 Mio. CHF

ca 25 M'ro. CHF

lg.Es
[¡¡fr¿¡¡aqgpüi¡è

êrft^nsaed
ca. 2.5 Mio. CHF

æ.12Mio. CHF

ÌH.ærVìËrldmf
udHæmæffiçC

ca.0.2 Mo.Bud

SffiIarlage l(hlrftld

ca.3.5 Mo. CHF

SfæraurgÞstaf'fng
Znfrun/Glürf

$lr.¡æBSagærstræse6
Budget Neubau ca. 8.5Mio. CHF

Bestand ca. 4 Mio. CHFSan
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Gemeinde Bad Raqaz

4. Machbarkeit neuer Werkhof m¡t
Feuerwehrdepot
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Richtprojekt
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Gemeinde Bad Raqaz

4. Machbarkeit neuer Werkhof m¡t
Feuerwehrdepot

Baukosten Werkhofgebäude mit Feuerwehrdepot
(gemäss Machbarkeitsstudie + / - 25%l

Total, inkl. MwSt. 10 - L4 Mio. CHF

I nformationsveransta ltu ng Dezember 2022 24



Gemeinde Bad Raqaz

4, Machbarkeit neuer Werkhof m¡t
Feuerwehrdepot

Weiteres Vorgehe n / Termine

Ausschreibung (selektives Verfahren), Vergabe,

Kreditgeneh migu ng ( U rnena bsti m m u ng)

Realisierung und Bezug

Projektierung inkl. Realisierung

Dauer ca .2 Jahre

Dauer ca.3 Jahre

Dauer ca. 5 Jahre

lnformationsveranstaltung Dezem ber 2022 25



5. Machbarkeit neues Mehrzweckgebäude

Gemeinde Bad Raqaz
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Gemeinde Bad Raoaz

5. Machbarkeit neues Meh tzweckgebäude

Ausgangslage

Kriterien Standort-Evaluation Neubau Mehrzweckgebäude:

Bisheriger Standort des Mehrzweckgebäudes ist ideal;

Pa rkieru ngserschliessu ng (Tiefga rage) gut möglich;

Gemeindesaal (zentrale Lage betr. bauliche Entwicklung);

Eigentum der Gemeinde (alleih€, unabhäng¡g entscheiden);

Raumplanung; richtig e Zone (ZöBA);

Nähe zum Altersheim (Alterswohnungen), Synergienutzung.
I nformationsveranstaltung Dezember 2022 28



Mach barkeitsstud ie Meh rzweckgebäude

GrundnuEungsfläche SG

E Abweichende Empfindlichkeitsstufe

Wohnzone Wla

I Wohnzone W2a

I Wohnzone W2b

I wohnzone w3

I Wohnzone W4

I Gewerbe-lndustriezone Gl

I Wohn-Gewerbezone WG2

I Wohn-Gewerbezone WG3

I Kernzone Altstadt KA

I Dorfkernzone DK

I Zone für öffentliche Bauten und Anlagen OeBa

ffi Hinweis Gewãsser

I Hinweis Wald

Hinweis Verkehrsfläche

.." Waldgrenze vom Kantonsforstamt festgelegt



Gemeinde Bad Raoaz

Raumprogramm (Auszug, prov¡sor¡sch)

U ntergeschoss
Tiefgarage mit rund 50 Parkplätzen

Erdgeschoss

Grosser Saal (EG, 400 Plätzen)

Kleiner Saal (EG)

Ludothek (EGloG)
Küche /Office EG

700 mz

1,50 m2

420 mz

90 m2

I nformationsveranstaltung Dezem ber 2022 30



5. Machbarkeit neues Meh rzweckgebäude

Ra um progra m m (Auszug, provisorisch)

Gemeinde Bad Raqaz

Erstes Obergeschoss
Gemeindebibliothek / Ludothek (EGIOG)

Seminarraum (OG)

Lagerflächen Vereine / Konzerte
Galerie (OG)

Vereinssaal (OG)

Tweites Obergeschoss (Woh nu ngen )
t4 x2.5 Timmer-Wohnungen zu je
6 x 3 .5Zimmer-Wohnungen zu je

420 m2

80 m2

L00 m2

l-00 m2

2OO m2

65 m2

85 m2

I nformationsvera nsta ltu ng Dezem ber 2022 31



5. Mathbarkeit neues Mehtzweckgebaude

Ba u kosten Meh rzweckgebä ude
(gemäss Machbarkeitsstudie + / - 25%l

Total, inkl. MwSt. 25 Mio. CHF

Gemeinde Bad Raoaz

Gebäude:
Offentliche N u tzung
Alterswohnungen
Tiefgara ge / Keller

L9.65 Mio. CHF

9.80 Mio. CHF

5.60 Mio. CHF /
4.25 Mio. CHF /

Fina nzvermögen

aa

I nformationsveransta ltu ng Dezember 2022

Te SF

32



Gemeinde Bad Raqaz

5. Machbarkeit neues Meh rzweckgebäude

Weiteres Vorgehe n / Termine

Wett bewe rbsve rfa h re n,

Kred itgeneh m igu ng ( U rnena bsti m m u ng)

Realisierung und Bezug

Projektierung inkl. Realisierung

Dauer ca .2 Jahre

Dauer ca.3 Jahre

Dauer ca. 5 Jahre

I nformationsvera nstaltung Dezem ber 2022 33



6. Schulbauten

Ch ristia n Florin

Gemeinde Bad Raqaz
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Gemeinde Bad Raqaz

6. Schulbauten
Entwicklung der Schülerzahlen
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Gemeinde Bad Raqaz

6. Schulbauten
Schulraumbestand seit 2OL8

Bahnhofstrasse Kleinfeld Ost

5 Klassenzimmer
1 Disponibelzimmer
1 Werkraum
1 Handarbeitszimmer
3 Kindergärten

9 Klassenzimmer
2 Disponibelzimmer
1 Werkraum

Kleinfeld West

3 Klassenzimmer
1 Disponibelzimmer
1 Werkraum
1 Handarbeitszimmer
3 Kindergärten

Sarganserstrasse

4 Klassenzimmer
1 Werkraum
1 Handarbeitszimmer

4 Gruppenräume 3 Gruppenräume 2 Gruppenräume 1 Gruppenraum

IITota¡ 38 Klassen- & Arbeitszimmer / 10 G ppenraum

I me
36



Künftige Tuordnung der Schul hä user

Zyklus I
Kindergarten und

Primar 1. bis 2.K1.

Gemeinde Bad Raqaz

Zyklus 2
Primar3. bis 6. Kl.

Zyklus 3
Real- /

Sekundarschule

oz

Bahnhofstrasse KG bis 2. Klasse Kleinfeld West KG bis 2. Klasse Sarganserstrasse KG

Sarganserstrasse 3./4. Klasse Sarganserstrasse 3./4. Klasse Kleinfeld Ost 5./6. Klasse

. ,.",1il lll
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Gemeinde Bad Raqaz

Standort Sarganserstrasse als Bestvariante
J
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2 Kindergarten
3 Klassen

Mittagstisch

I
I

450m2
Pausenplatz

270
m2

600m2
Pausenplatz
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Gemeinde Bad Raoaz

Ausschlaggebend für den Standort Sarganserstrasse

Zonen konform u nd G ru ndstück gehört
der Gemeinde (Landi-Areal)

sehr zentrale Lage und kurze Schulwege

Kindergärten sind immer mit der
Pri ma rstufe verbu nden (Austa usch)

effi ziente Sch u I prozesse

Nähe zur Tagesstruktur und Mittagstisch

gute Busanbindung

durch Tiefgarage kann das heutige
Tagesparkieren verhindert und die
Spi elfl ächen vergrössert we rde n
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Kü nftige Sch u l-Sta ndorte
Legende

Gemeinde Bad Raqaz

Sport

M ittags-
tisch

"% 
Sporthalle Badrieb

ææ-!-

I

oY
Tol

I

Schulhaus Bahnhofstrasse

I oY

oçi/t,

o

Schulhaus Kleinfeld

ntrum

at I
ulhaus Salganserstrasse
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@
I

L
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Gemeinde Bad Raoaz

sierung aus der MachbarkeitsstudieVisua l¡



Gemeinde Bad Raoaz

Erste Projektskizzen aus dem Wettbewerb
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Gemeinde Bad Raqaz

6. Schulbauten

Weiteres Vorgehen

Arbeitsvergabe für Projektierungsarbeiten an Gredig Walser
Dipl. Architekten ETH FH SIA AG, Bad Ragazim September
2022 erfolgt

Kreditantrag für das Schulhausprojekt an der Urne
voraussichtlich im Herbst 2023

Ausführungen in den Jahre n 2024 - 2025

anschliessend Sanierung des alten Schulhauses
Sarganserstrasse 6 (gemäss lnvestitionsplanung)

lnformationsvera nstaltung Dezember 2022 43



Gemeinde Bad Raoaz

6. Schulbauten
Baukosten Neubau Schulhaus Sarganserstrasse
(gemäss Architekt; +/- 25%)

Total. inkl. MwSt. 8.5 Mio. CHF

lnformationsveranstaltung Dezember 2O22 44



7. Abhäng¡gkeiten der Projekte

Gemeinde Bad Raoaz
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Ì,leuer Vìlþrlùd tmd Faænnæhrdepd
. Transfer NuÞungen aus bestehendem MZG

. Transfer lagerflächen Z.¡_vi lschgE
. Tiefgarage

Súulanl4e K¡einþld
. Nu2ungstransfer Ludothek in neues MZG

Neue Nutzunq: Laqer Schule

Nu?ungstransfer Mittagstisch ins Schulhaus

Saganserstrasse 6
Neue Nutzunq: Schulpädaqoqische Nu2unq

@Alnænd
. Ersatz durch Neubau mit folgenden Nutzungen:

Alterswohnungen

Grosser und kleiner Gemeindesaal

Vereinssaal

Seminarraum

Bibliothek und Ludothek

Öffentliche Tiefqaraqe (ca. 50 Parkplätze)

hæiten^mg Sdmllmus Sagarsersfiasse 6
. Neue Nutzungen:

Mittagstisch

Primarschulräume

Kinderqarten

ênh"nsareal
. Neue Pla2gestaltung für Bevölkerung

. Veranstaltungen

. Grünflächen I Park

. Parkplätze etc.

Mturæn&nÛtrn/Oberdorf
Stiftutrg Ragziana

. Transfer Bibliothek in neues MZG

. Flächenverqrösserung

5r.

(}

00

Sifr.rtgnagruem
ca.0.1 Mio. CHF

ca 25 M'ro. CHF

lg.Es
n¡¡*r¿æOræUi¡æ

4t

êúumaed
ca.2.5 Mio. CHF

lhsVìHldrd
udHæmerepot
Budqet æ.12Mio. CHF

ca.3.5 Mo. CHF

SræÍaurgÞstalürq
Zrft¡nlGlüÉ

Sdrúarlage l{eirfrld
ca.0.2 Mo.

Sfi.IdagÞ9reerctræse6
Budget Neubau ca. 8.5Mio. CHF

Bestand ca. 4 Mio. CHFSanieru

M&¿.

¿.

¿



8. Finanzielle Gesamtübersicht

M itglieder Fina nzkommission :

Gemeinde Bad Raoaz

Präsident
Peter Signer

Name
Daniel Bühler
Christian Florin
Zarco Gucanin
Reto Simmen
Martin Hofmann

Funktion
Gemeinderat

Funktion
Gemeindepräsident / Mitglied
Schul ratspräsident / Mitglied
Mitglied
Mitglied
Leiter Fin anzdienste / Sekretär
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8 Finanziel le Gesamtübersicht

Gemeinde Bad Raoaz

a

lnvest¡t¡onsplanung 2022 - 2037 nach Bereichen
(Kostenschätzungen, Frühjahr/Sommer 2022/ Änderungen bleiben vorbehalten)

Getroffene Annahmen:
ordentlicher Teuerungsindex (jährlich): L.005 bis L .}LO yo

Lohnteuerung Uährlich): 1,.005 %

Du rchsch nittlich er Zinssatz Fremd ka pita I :

2023: 0.ïyo / 2024: 1.0% / ab 2025: L.5 yo

Bevölkerungswachstum bi s 2025: t.4 %; danach 0 .7yo

Annahme: Keine weitere Aufgabenübernahme durch Gemeinde
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Gemeinde Bad Raoaz

lgemeine Verwaltung Beginn Ende TGH 27'500

- Gestaltu ng Zentrumsplat/Rathausplatz 2031 2031 z',500

- Neubau Mehrzweckgebäude (MZG) 2033 2034 25',000

Bildung Beginn Ende TCH 18'000

- Neues Schulhaus Sarganserstrasse 2024 2025 8',500

- Sanierung altes Schulhaus Sarganserstrasse 2026 2027 4',000

- Sanierung Oberstufenzentrum Kirchgasse 2030 2031 3',500

- Schulhaus Kleinfeld (BeHlG) 2',000

I nfo rmationsvera nsta ltu n g Dezem ber 2022

2035 2036
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Gemeinde Bad Raoaz

ultur, Sport und Freizeit, K¡rche Beginn Ende THC 8'21

- Garderobe Sportplatz Giessenpark 2022 2023 1',135

- Neubau Receptionsgebäude Campingplatz 2025 2026 1'000

- Sanierung/Neubau Garderobe Sportplatz Ri-Au 2032 2033 1',000

- Beteiligung Pizolbahnen AG 2024 2036 5'079

I nformationsvera nsta ltung Dezember 2022
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Gemeinde Bad Raoaz

þrkehr (Strassen)

- Kirchgasse; Begegnungszone

- Obere Bidemsstrasse

- Sarganserstrasse (Lead: Kanton)

- Bahnhofstrasse; Sanierung

- Niedriggeschwindigkeitszone Dorfkern

- Neu bau Werkhofgebäude/Feuenryeh rdepot

- Fläscherstrasse; Sanlerung

- Heulösergangstrasse

- Taminastrasse; Sanierung

- Bushof Bahnhofplatz/Gestaltung

- Badstrasse/Metzgergasse

- Löwenstrasse/Gaschür/Dorfbad/Bäcker

Beginn Ende TCH 45'400

2022

2023

2024

2024

2025

2025

2027

2028

2030

2032

2034

2035

2023

2023

2025

2026

2026

2026

2028

2029

2031

2033

2035

2037

2',325

1',200

3',000

7',500

3'500

12',000

4',375

2',000

2'000

3'000

1',500

3'000
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8. Finanzielle Gesamtübersicht

Finanzierungsziele und Eckwerte (FIKO / Gemeinderat):

Gemeinde Bad Raqaz

Maximaler Steuerfuss:
Maxi ma le Versch u ld u ng:

rco%
CHF 30 Mio.
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I

Gemeinde Bad Raqaz

9 Fragena
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Gemeinde Bad Raoaz

V¡elen Dank für lhre Aufmerksamke¡t!
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